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Asian valmistelija(t): elinkeinokoordinaattori Petri Kaitamaki, kunnanjohtaja Harri
Nissinen

PTB-Invest Oy:n konsultointisopimuksella Joutsan kunnalle tekema
selvitystyd, ” Vaihe 1. Mahdollisten operaattoreiden seka sijoittajien
kartoittaminen.”, on valmistunut ja konsultointisopimus on paattynyt
sopimusehtojen mukaisesti. Konsultin laskuttamat palkkiot olivat yhteensa
24 183,04 euroa alv 0 %. Projektin aloituspalaveri pidettiin 10.8.2021
Joutsassa, jonka jalkeen oli operatiivisen saanndllisen yhteydenpidon
lisaksi 4 kpl seurantapalavereja (4.10./18.10./24.11./22.12.2021), joihin
osallistui kunnan taholta paasaantdisesti kunnanjohtaja, tekninen johtaja ja
elinkeinokoordinaattori.

Konsultti kontaktoi taustaselvitysten pohjalta padoma- ja
kiinteistosijoitusyhtidita seka alan parissa toimivia henkildita 114,
operaattoreita (vahittdiskauppa, matkailu- ja ravitsemusala, rakentaminen)
69 ja Nuoli Hub -kysynnasta 103 eri toimijaa tai tahoa selvitystyén

aikana. Yhteydenotoissa selvitettiin mahdollisuutta osallistua hankkeeseen
sijoittajana, operaattorina, rakentajaurakoitsijana, outlet- tai
vahittdiskaupan toimijana tai palveluiden loppukayttajana. Jos
hankkeeseen I6ytyy operaattori, oli kyseessa loma-asuntotyyppisten
etatydkohteiden rakentaminen, kauppa- ja liikekeskusrakentaminen tai
muiden majoituspalveluiden rakentaminen, urakoitsijan I6ytyminen ei
selvitystyon perusteella muodostu haasteeksi.

Selvitystydssa oli painotus kysynnan ja sijoittajapotentiaalin
selvittamisessa. Nuoli-Hub etatydpalvelujen osalta nousi selvitystydssa
esiin sijoittajien nakokulmasta paallimmaisena haasteena alueen
maantieteellinen sijainti, puuttuva ns. veturiyritys ja oheispalveluita
tuottavien muiden operaattorien vahaisyys. Myods matkailualan operaattorit
pitivat sijaintia haasteellisena. Joutsaa pidetaan viredna ja kauniina
moékkikuntana, myds seka 4-tien laheisyys etta liikenneyhteydet ovat
yleisesti ottaen hyvat. Kuitenkin sijainti koettiin lilan kaukaiseksi Nuoli Hub-
hankkeen tyyppiselle etatyétoiminnalle. Covid-19 pandemia on
vaikeuttanut matkailualan kehityksen ennustettavuutta, joka osaltaan
vaikeuttaa operaattoreiden mukaan saamista hankkeeseen. Nuoli Hub-
etatydpalveluiden kayttajien kysyntaa selvitettdessa sijaintia pidettiin
syrjaisena, koska etatydhon soveltuvia palveluita [6ytyy esimerkiksi
paakaupunkiseudulta [ahempaakin ja Pohjois-Suomen hiihto -ja
lomakeskukset ovat lentden saavutettavissa Idhes saman ajan puitteissa.
Hub-liiketoiminnalle ei konsultin johtopaatéksen mukaan syntynyt
selvitystydssa kysyntaa, jonka pohjalta asiaa kannattaisi ainakaan
toistaiseksi edistda pidemmalle. Kayttdjien ndkdkulmasta ideaa ei
kuitenkaan pidetty huonona, vaan pikemminkin modernina ja varmasti
tulevaisuudessa yleistyvana liiketoimintamallina.

4-tien laheisyys ja tuhansien ajoneuvojen paivittdinen liikkennevirta heratti
kiinnostusta mahdollisiin muihin kaupallisiin palveluihin ja niihin liittyviin
kiinteistdihin sijoittamisessa. Kaupalliset palvelut, ovat ne sitten outlet -
toimintaa tai muita vahittaiskaupan keskittymia, koettiin mahdollisina niiden
ymparivuotisuuden ja tasaisen kassavirtansa vuoksi. Kaupallisten
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palveluiden tuottajien osalta kunnalla on ollut myds ennen selvitysty6ta
alkaneita neuvotteluita. Selvitystydn perusteella konsultin johtopaatés on,
ettd alueen mahdollisen jatkokehittdmisen tulisi suuntautua kaupallisiin
palveluihin ja Nuolen alueesta voisi kehittya tulevaisuudessa vilkas
kauppa- ja levahdyspaikka 4-tien varrelle, jonne voi matkustaa
kauempaakin.

Kunnanjohtaja Harri Nissinen

Kunnanhallitus paattda merkita konsulttisopimuksen toteutumisen
selvityksen tiedoksi saaduksi.

Elinkeinokoordinaattori Petri Kaitamaki oli kokouksessa lasna
esittelemassa asiaa.

Hyvaksyttiin paatésesityksen mukaisesti.



