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TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2021

YLEISTA

Toiminta:

Toimialansa mukaisesti yhtio jatkoi hallitsemiensa asuntojen vuokraamista.
Vuokrattavia asuinhuoneistoja oli vuoden lopussa 159 kappaletta.

Yhtion hallitsemat kiinteistot ja osakehuoneistot seka asuntojen nelidvuokrat
1.10.2017 alkaen:

m? asuntoja valm. nelio- rahoitus-

kpl vuosi vuokra muoto
Vuokratalo 848 18 1971 7,90 arava
Vuokrarivi 503 8 1981 7,40 arava
Yksiorivi 380 10 1982 9,00 vapaarahoitteinen
Koirakuja 2 565 12 1983 7,90 arava
Kirkkokangas 822 24 1986 9,40 arava
Rautamaki 296,5 9 1988 8,90 arava
Hulikkalantie 2 1191 28 1991 8,20 arava (osake)
Pannuvuori | 840 15 1993 8,60 arava
Pannuvuori Il 457 8 1996 8,60 arava
Pannuvuori lli 588,5 9 1997 8,60 arava
Valkharjuntie 1l-vaihe 551 ) 2005 9,10 vapaarahoitteinen
Valkharjuntie 1ll-vaihe551 9 2006 9,10 vapaarahoitteinen
Yhteensa 7593 159 8,52

Vuokra-asuntojen kysynté jatkui vilkkaana koko vuoden. Asukkaiden
vaihtuvuus oli vahaista. Kayttéaste oli edellisvuosia parempi. Asuntojen
kayttoaste oli vuoden lopussa 92,5 %.

Rakentaminen:

Vuoden 2021 aikana toteutettiin peruskorjauksia kiinteistoihin. Teuvonkujan

1 ja 3 asunnoissa suoritettiin sisdremontteja. Kaksi asuntoa remontoitiin
keittion, pesuhuoneen ja saunan osalta, seka sisdpinnat maalattiin uusiksi.
Yhdystie 8 kerrostalon katto maalattiin. Pannuvuoren kiinteistissa korjattiin ja
uusittiin lumiesteita. Koiravuoren rivitaloissa uusittiin ikkunat ja terassien ovet.
Pajatien rivitaloissa yksi asunto remontoitiin keittion ja pesuhuoneen osalta
taysin ja kaikki pinnat maalattiin ja pinnoitettiin. Lisaksi vuokralaisten
vaihtuessa asuntoihin suoritettiin huoltoremontteja. Kiinteistéjen korjausty6t
toteutti Joutsan kunnan tekninen osasto, seka paikalliset yritykset. Kiinteistojen
siivousta ostettiin Joutsan kunnan teknisen osaston laitoshuollolta sek
siivousalan yrittdjiltd. Asuntojen huoltoon ja korjauksiin kaytettiin 110 685,75 €
(106 018,29 € vuonna 2020).



Talous: Yhtion taloudellinen tila ja maksuvalmius on tilikaudella ollut hyva. Tilikauden
lopussa rahoitusomaisuutta oli 31 180,60 euroa (100324,02) ja lyhytaikaisia

velkoja 71 410,55 euroa (208.393,27). Korkokulut olivat 28 675,10 euroa
(27.752,94).

HALLINTO JA OSAKKAAT

Osakkaat: Yhtion osakemaéara on 6 osaketta. Kaikki osakkeet omistaa Joutsan kunta.
Osakkeen verotusarvo ei olei vield tiedossa 1.3.2022.

Yhtiokokoukset:

Varsinainen yhtiékokous pidettiin 10.11.2021 Joutsan kunnanvirastossa.
Lasna oli Joutsan kunnan edustajana Harri Nissinen, seka Koy Joutsan
Vuokra-asuntojen toimitusjohtaja Ari Solatie

Tilintarkastajina ovat toimineet HT, JHT Mika Mikkonen ja varatilintarkastajana
Jaana Kristiina Karkkainen.

Hallitus: Hallitukseen ovat vuonna 2021 kuuluneet:
- Antti-Pekka Hokkanen, puheenjohtaja 27.9.2021 asti

- Matias Penttinen, puheenjohtaja 16.12.2021 alkaen
- Arttu Monkola, jasen

- Juha-Matti Naykki, jasen, asukkaiden edustaja
Hallitus on kokoontunut 2021 vuoden aikana 6 kertaa

Henkildstd: Toimitusjohtaja: Petri Laitinen 24.2.2021 asti, Ari Solatie 1.4.2021 alkaen
Kiinteistdbnhoitaja: Ari Solatie

Kiinteistonhoitajan sijaisuudet ja asuntojen korjaukset on ostettu Joutsan
kunnan tekniselta osastolta. Siivouspalvelut on ostettu Joutsan kunnalta.

Palkat ja palkkiot:
Tilikauden henkilostokulut olivat 53 158,31 euroa (48.253,92).

Vakuutukset: Kiinteistoilla on taysarvovakuutukset Pohjola -yhtiésséa

-Kiinteistijn hoitokulut:

Kiinteistdjen hoitokulut olivat 5568 882,66 euroa (536.947,03).
Vuokra- ja kayttokorvaustuotot olivat 760 001,57 euroa (714.053,64).



Tilikauden tulos:

Hallitus esittaa, etta osinkoa ei jaeta ja ett tilikauden voitto 16 525,51 euroa
siirretaan vapaan padoman voitto- ja tappiotilille.

Yhtiojarjestys: Yhtidjarjestys on pysynyt tilikauden aikana ennallaan.
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Tase-erittely - Kiinteisto Oy Joutsan Vuokra-asunnot

TASE
VASTAAVAA
Pysyvit vastaavat
Aineelliset hyodykkeet
1221 Kiinteistdjen liittymismaksut
1230 rakennukset
1240 koneet ja kalusto
Aineelliset hyodykkeet yhteensé
Sijoitukset
1260 osakkeet ja osuudet
1271 muut saamiset
Sijoitukset yhteensd
Pysyvit vastaavat yhteensd
Vaihtuvat vastaavat
Myyntisaamiset
1060 Myyntisaamiset
Myyntisaamiset yhteensi
Siirtosaamiset
1070 siirtosaamiset
Siirtosaamiset yhteensd
Muut lyhytaikaiset saamiset
1080 wvuokrasaamiset
1082 vesimaksusaamiset
Muut lyhytaikaiset saamiset yhteensi
Rahat ja pankkisaamiset
1000 K-S Op
1001 Nordea
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
Vaihtuvat vastaavat yhteensi

VASTATTAVAA
Oma pddoma
Osakepéddoma
2400 osakepdioma
Osakepadoma yhteensd
Ed. tilikausien voitto (tappio)
2900 voitto/tappio aik kausilta
Ed. tilikausien voitto (tappio) yhteensd
Tilikauden voitto (tappio)
Oma péddoma yhteensi

Vieras pddoma
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
2100 lainat rah. laitoksilta
Lainat rahoituslaitoksilta yhteensi
Muut pitkdaikaiset velat
2130 muut pitkaaik.lainat
Muut pitkdaikaiset velat yhteensé
Pitkdaikainen yhteensa
Lyhytaikainen

01.01.2021-31.12.2021

40 142,31

2 464 112,21
265,95

2 504 520,47

126 595,05
47 230,88
173 825,93

2 678 346,40

2 401,01
2401,01

7 053,49
7 053,49

20 210,73
7 086,00
27 296,73

24 354,76

6 825,84
31 180,60
67 931,83

2746 278,23

50 456,38
50 456,38

39 130,59
39 130,59
16 525,51
106 112,48

1665 432,80
1 665 432,80

694 929.13
694 929,13
2360361,93



Tase-erittely - Kiinteisté Oy Joutsan Vuokra-asunnot

Lainat rahoituslaitoksilta
2060 Lainat rahoituslaitoksilta
Lainat rahoituslaitoksilta yhteensé
Saadut ennakkomaksut
2040 takuuvuokrat
2045 Vuokraennakot
Saadut ennakkomaksut yhteensi
Ostovelat
2000 ostovelat
Ostovelat yhteensa
Siirtovelat
2050 siirtovelat
Siirtovelat yhteensé
Muut lyhytaikaiset velat
2071 ennakonpidétysvelka
2072 sotuvelka
Muut lyhytaikaiset velat yhteensi
Lyhytaikainen yhteensa

01.01.2021-31.12.2021

179 588,24
179 588,24

17 009,32
-2 000,00
15 009,32

74 937,90
74 937,90

8 821,38
8 821,38

1305,00
141,98
1446,98
279 803,82

2746 278,23



Joutsan Vuokra-asunnot OY
Lansitie 5,19650 Joutsa

Tosite:
698
699
700
701
702
703
704
705
706
707
708
709
710
711
712
713
714
715
716
717
718
719
720
721
722
723
724
725
726
727
728
729
730
731
732
733
734
735
736
737
738
739
740
741

Saaja:

Jarvi-Suomen Energia Oy
Jarvi-Suomen Energia Oy
Jarvi-Suomen Energia Oy
Jarvi-Suomen Energia Oy
Jarvi-Suomen Energia Oy
Jarvi-Suomen Energia Oy
Jarvi-Suomen Energia Oy
Jarvi-Suomen Energia Oy
Vaasan Sahko Oy
Vaasan Sahké Oy
Vaasan Sahké Oy
Vaasan Sahké Oy
Vaasan Sdhko Oy
Vaasan Sahko Oy
Vaasan S@hké Oy
Vaasan Sahké Oy
Lumme Energia Oy
Lumme Energia Oy
Lumme Energia Oy
Lumme Energia Oy
Lumme Energia Oy
Lumme Energia Oy
Peltity6 J.Heikkinen Ky
L&T Ymparistépalvelut Oy
L&T Ympéristopalvelut Oy
Joutsan Kunta

ST1 Oy

ST1 Oy

Joutsan Lampd Oy
Joutsan Lampo Oy
Joutsan Lampo Oy
Joutsan Lédmpod Oy
Joutsan Lampo Oy

L&T Ympdristopalvelut Oy
TyGterveys Laine Oy

Keskindinen eldkevakuutusyhtio limarinen

Ansioniemen Sdhké Oy
Rauta-Aittamaa Oy
Jyvaskyldn kaupunki
Joutsan Kunta

Nordea Rahoitus
Joutsan Kunta
Tyollisyysrahasto
Verohallinto

YHTEENSA:

Summa:
34,39
317,71
36,33
30,54
31,00
1208,12
31,66
22,06
240,08
37,89
18,98
124,53
37,73
734,27
100,94
206,66
6,84
6,56
10,90
12,51
10,34
6,50
20,00
17,51
135,72
91,39
6257,26
4424,94
4565,27
1160,98
985,51
1225,70
2696,92
2124,23
11,03
800,51
93,00
295,33
635,00
7422,68
74,58
37051,49
183,99
1397,92

74937,9 euroa

28.2.2022
OSTOVELAT 31.12.2021



Kiinteistd Oy Joutsan Vuokra-asunnot

TILINPAATOKSEN 31.12.2021 LIITETIEDOT
Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Palkat ja palkkiot
Tilikauden palkat
Lakisdateiset sosiaalikulut

Pysyvien vastaavien muutokset

Rakennukset ja rakennelmat 1.1.

Poisto
Lisaykset/vdahennykset
Menojdannos 31.12.

Koneet ja kalusto 1.1.
Lisdykset/vdahennykset
Poisto 25 %
Menojdannos 31.12.

Asfaltointi 1.1.
Lisdykset/vdahennykset
Poisto

Menojaannos 31.12.

Osakkeet ja osuudet 1.1.
Lisdykset /vahennykset
Menojdannos 31.12.

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot

Oman padoman erittely

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Edell. tilikausien voitto/tappio
Tilikauden tulos

OMA PAAOMA YHTEENSA

Kiinteistdjen verotusarvo 2.099.062,60 euroa (2.129.971 euroa v.2019).

Yhtion omistamat osakkeet:

Nimi Luku Osuus
madra Kaikista

As. Oy Hulikkalantie I 15054 15054/18000 8,41

31.12.2021

43.934,94
8.791,43

2.566.783,55
107.671,34
0,00
2.464.112,21

354,60
0,00
88,65
265,95

0,00
0,00
0,00
0,00

126.595,05
0,00
126.595,00

31.12.2021

50.456,38
39.130,59
16.525,51
106.112,48

Nimel. Kp-

arvo

8,41

31.12.2020

40.231,96
7.504,78

2.673.732,86
106.947,31
0,00
2.566.783,55

472,75

0,00
118,15
354,60

0,00
0,00
0,00
0,00

126.595,05
0,00
125.595,05

31.12.2020

50.456,38
44.895,80
-5.765,21
89.586,97



Kiinteistd Oy Joutsan Vuokra-asunnot Vastuut, mitkd on noudettu KT):n tietojdrjestelmasta:

Yhdystie 8, Kiinteistotunnus: 172-402-4-386, KUMPULA, kunta Joutsa. Vuokran antaja: Joutsan kunta,
Vuckralainen Joutsan Limp& Oy.

Teuvonkuja 1, Kiinteistotunnus: 172-402-34-5, LANTELA, kunta Joutsa.

Vallintarajoitukset: Muu vallintarajoitus 27.10.1980, Asianumero: 107/04/27.10.1980/320, Arkistoviite:
107/04 Heinolan tmk / Joutsa kk / maakunta-arkisto.

Asuntohallitus ilmoittaa, etta tilalla sijaitsee vuokratalo, jota varten on mydnnetty valtion asuntolaina ja
johon kohdistuvat asuntotuotantolain muuttamisesta annetun lain{459/79) 6, 6 a sekd 15 — 15 e §:ssa
tarkoitetut merkinnan, tekemisesta lukien 45 vuotta voimassa olevat rajoitukset.

Koirakuja 2, Kiinteistotunnus: 172-402-2-575, JANISHOVI, kunta Joutsa.

Vallintarajoitukset: Muu vallintarajoitus 20.12.1982, Asianumero: 107/04/20.12.1982/440, Arkistoviite:
107/04 Heinolan tmk / Joutsa kk / maakunta-arkisto. Kiinteistdllé sijaitsee vuokratalo, johon kohdistuvat
asuntotuotantolain 15 -15 e pykildsséd sdadetyt rajoitukset ovat voimassa taméan merkinnan tekemisestd
lukien 45 vuoden ajan. Laina myonnetty 15.12.1982.

Pajatie 3 Kiinteist6tunnus: 172-402-2-587, PAJALA, kunta Joutsa.

Muistutukset: Muu muistutusasia 21.12.1987, Asianumero: 107/04/21.12.1987/514, Arkistoviite: 107/04
Heinolan tmk / Joutsa kk / maakunta-arkisto. Kiinteistolla sijaitsee vuokratalo, johon kohdistuvat
asuntotuotatolain 15 — 15 e pykéldssa saddetyt rajoitukset ovat voimassa taman merkinnan tekemisesta
lukien 45 vuoden ajan. Laina mydnnetty 09.12.1987.

Hulikkalantie 2, Kiinteistotunnus: 172-402-4-512, HULIKKALANKULMA, kunta Joutsa.

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet. Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen
vireilletulopaivimadrasta. Etusija esitetddn rivilla Etusija; asioiden juokseva numerointi ei osoita
etusijajarjestysta. Etusijajdrjestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin mydhemmalla paivamaaralla oleva
kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla
my®s erillisend muistutuksena kirjattu seliteteksti.

1) Kiinnitys 30.3.2000

Asianumero: 715/30.3.2000/2392
Arkistoviite: 715:2000:K1:2392
Etusija: 7.6.1990 / 234
ja huonompi kuin asialla 4.5.200/3535
Rahamdara: 55.300 €
Panttikirja: Kirjallinen

Panttikirjan haltija Merita Pankki Oyj, 0844052-9

2) Kiinnitys 30.3.2000
Asianumero: 715/30.3.2000/2393
Arkistoviite: 715:2000:K1:2393
Etusija: 7.6.1990/ 234



3)

4)

Rahamadara:
Panttikirja:
Panttikirjan haltija

Kiinnitys 4.5.2000
Asianumero:
Arkistoviite:
Etusija:
Rahamaara:
Panttikirja:

Pantin haltija

Kiinnitys 4.5.2000
Asianumero:
Arkistoviite:
Etusija:

Rahamaara:
Panttikirja:
Panttikirjan haltija:

Kiinnitys 12.7.2000
Asianumero:
Arkistoviite:
Etusija:
Rahamadra:
Panttikirja:
Panttikirjan haltija:

ja huonompi kuin asialla 2392
33.600 €

Kirjallinen

Merita Pankki Oyj, 0844052-9

715/4.5.2000/3535

715:2000:K1:3535

7.6.1990/ 234

55.156 € (Vahvistettu markkoina: 327.945 FIM)
Kirjallinen

Keski-Suomen Osuuspankki, 0822029-4

715/4.5.2000/3536

715:2000:K1:3536

7.3.1990/ 234

ja huonompi kuin asialla: 30.3.200/2393
16.818 € (Vahvistettu markkoina: 100.000 FIM)
Kirjallinen

Keski-Suomen Osuuspankki, 0822029-4

715/12.7.2000/5892

715:2000:K1:5892

3.10.1990 / 423

1.346.764 € (Vahvistettu markkoina: 8.007.500 FIM)
Kirjallinen

Valtiokonttori

Vallintarajoitukset: Muu vallintarajoitus 30.8.1990, Asianumero: 107/04/30.8.1990/374, Arkistoviite:
107/04 Heinolan tmk / Joutsa kk / maakunta-arkisto. Kiinteistolla sijaitsee asunto-osakeyhtimuotoinen
vuokratalo, johon kohdistuvat asuntotuotantolain 6 §:n 1 momentin 3 kohdassa ja 15 — 15 e §:ssd saddetyt
rajoitukset ovat voimassa 45 vuotta tdman merkinnédn tekemisesta lukien. Laina myGnnetty 15.9.1990.

"Tilinpaatds on laadittu noudattaen valtioneuvoston pien- ja mikroyritysasetuksen pienyrityksia koskevia

saanndksid.”

"Hallituksen esitys tuloksen kasittelyksi: Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 16.525,51 € kirjataan
edellisten tilikausien tulos-tilille.”



Henkilokunta

Henkilokunnan maara tilinpdatésvuonna oli keskimaarin 1.

Lainat ja vakuudet

Lainam&&ra 31.12.2021 oli 2.360.361,93 euroa. Lainoista on laadittu lyhennysohjelma. Vuoden

2021 lyhennys on 118.326,32 euroa ja vuonna 2022 lyhennys on 223.088,24 euroa. Yhtion pitkdaikaisista
veloista eraantyy 1.572.770,64 euroa mydhemmin, kuin viiden (5) vuoden kuluttua. Lainoilla on Joutsan
kunnan my&ntamat takaukset.

Velat saman konserni yrityksille

Pitkdaikainen laina 694.929,13 € Joutsan kunnalta. Ostovelat 44565,56 € Joutsan kunnalta 31.12.2021.

Konserni

Yhtio kuuluu Joutsan kuntakonserniin, konsernitilinpaatoksen laatii Joutsan kunta ja
konsernitilinpdatoksesta saa tietoja Joutsan kunnalta, osoite Lansitie 5, 19650 Joutsa.

Tilinpsatoksen laatimista koskevat liitetiedot:

Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Saamiset ja velat ovat arvostettu
nimellisarvoon.

KIRJANPITOKIRJAT

Tilikaudella kaytetyt kirjanpitokirjat:

Tasekirja Erikseen sidottuna
Paivakirja Atk-tulosteena
Padkirja Atk-tulosteena
Tase-erittely Tasekirjaan sidottuna
Vuokrankantokirja Atk-tulosteena
Tositesarja 1-755

TILINPAATOKSEN PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Joutsassa, pdivand kuuta 2022.

Matias Penttinen Arttu Monkola

Ari Solatie Juha-Matti Naykki



