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1 JOHDANTO

Kuntoarvioraportin sisalté on RT-kortin RT 103003 kuntoarviosuoritusohjeen mu-
kainen. Raportissa esitetty PTS-ehdotus on niin sanottu tekninen PTS, jossa esitetyt
toimenpiteet perustuvat kiinteistdkierroksella tehtyihin havaintoihin ja teknisiin
kayttéikaarvioihin.

PTS-ehdotuksessa ja tassa raportissa yleisesti esitetyt korjauksien kustannusarviot
perustuvat kohteena olevaan kiinteiston rakenteiden ja jarjestelmien yleisesti to-
teutuvaan kustannustasoon. Kustannustaso on pyritty arvioimaan siten, etta se
vastaisi kiinteiston sijainnin mukaisen seutukunnan kustannustasoa.

Esitetyt hinnat ovat tarkastusajankohdan mukaisen kustannustason mukaan maa-
ritettyja ja kustannustasojen vaihtelu on huomioitava kustannuksia myéhemmin
arvioitaessa.

Kaikki raportissa esitetyt hinnat ovat arvonlisdverottomia.

Raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

KL4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL3 = Tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL2 = Valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

KL1 = Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Raportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset on esitetty pitkaaikaiskestavyyden var-
mistamiseksi ja vaurioriskien ja kayttéturvallisuusriskien alentamiseksi.

Rakenteiden sisdlla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei téman aistinvaraisen tar-
kastuksen myo6ta voida poissulkea.

Kuntoarvion laativat:

Oskari Harinen rakennetekniikka ja koordinaattori / Brado Oy
Jaakko Pulliainen LVIA-tekniikka / Brado Oy
Kari Ojala sahkoétekniikka / SSVP Oy

Raportin vakuudeksi

Jyvéskylassa 26.05.2023. Tarkastanut
\ . ' Al
Oskari Harinen Veli-Matti Hokkanen
kuntoarvion koordinaattori, RI (AMK) toimitusjohtaja, RI (ylempi
AMK)
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2 YHTEENVETO
2.1 Rakennetekniikka

Kohderakennuksena on Joutsan kunnan omistama Kiinteisté Oy Joutsan Talous-
keskus. Keskuksessa toimii Mehildisen ja Fysioksen terveyspalvelut, sekd Joutsan
kunnankirjasto.

Rakennus on valmistunut arvion mukaan 1980. Rakennuksen 1.kerrokseen on koh-
distunut mittavia huolto- ja saneeraustéitd vuosien saatossa. Kellarin rakenteet
seka pintamateriaalit ovat kaytdannossa alkuperaiset.

Rakennuksen yleisiime on tyydyttdava. Kantavissa runkorakenteissa ei havaittu
merkittavia kayttajaturvallisuuteen vaikuttavia vaurioita.

Piha-alueen kulkureitit ovat asfalttipintaisia. Sokkeleita vasten on kaytetty erotus-
kaistaa, mutta sokkelijuurien maataytdissa on tarkastetuilta osin kaytetty kuitenkin
lilan tiivista maa-ainesta. Rakennuksen ymparilla maanpinnan kallistukset olivat
paikoin liian tasaiset. Liséksi rakennuksen seinustoilla on liian Idhelld istutuksia.
Tontin paikoitusalue vaikutti kokonsa puolesta riittavalta.

Rakennuksen ymparistén salaojajdrjestelmdsta ei saatu havaintoja. Tarkastuskai-
voja ei ole asennettu jarjestelmaan. Salaojien olemassaolon varmistaminen ja lin-
jojen videokuvaus on suositeltavaa tehda jarjestelmdn toimivuuden varmista-
miseksi.

Vesikaton sadevedet on ohjattu rakenteiden sisapuolisille kattokaivoille. Osa kaivo-
jen sihdeista oli havinnyt, muilta osin jarjestelmaa ei voida tarkastaa.

Rakennus on perustettu tasamaatontille. Rakennus on perustettu todennakdisesti
hiekka-/sorataytoélle paikalla valettujen terdasbetonianturoiden varaan. Rakennuk-
sen perustussyvyys ei ollut tiedossa. Rakennuksen sokkelipintana toimii ulkosei-
naelementit, joiden eristeend on kaytetty mineraalivillaa. LdAmmad&neristys sijaitsee
kosteusteknisesti riskialttiissa paikassa, jonka vuoksi kohteeseen suositellaan tar-
kempaa sokkelielementtien ja kellarin maanvastaisten ulkoseinien kuntotutki-
musta.

Rakennuksen alapohjana toimii kellaritilojen osalta maanvarainen terasbetoni-
laatta. Kellarin alapohjan alapuolisesta eristyksesta tai sen laadusta ei ollut saata-
villa tietoa. 1.krs kirjaston alapohjana toimii alkuperdisten piirustusten mukaan
maanvarainen kaksoisbetonilaatta, joiden valissa olevasta lammoneristekerroksen
materiaalista ei ollut tietoa.

Kirjaston lattiapinnoilta havaittiin kohollaan olevia kosteuspoikkeamia pintakosteu-
denosoittimella. Mitatut kosteudet viittaavat nousevaan maakosteuteen. Myds kel-
larikerroksen muutamien tilojen lattioissa havaittiin poikkeavia kosteuspitoisuuksia.
Kellarin varastohuoneessa on jatetty pahvipakkauksia yms. lattiapinnoille, joiden
nostamista hyllyille suositellaan. Lattiapinnoilta ei havaittu muita merkittavia ra-
kenteellisia puutteita.

Kohteen ulkoseinina toimii betonisandwich-elementit. Julkisivun pinnoitteena on
kaytetty rouhejauhotettua dolomiittia. Julkisivut ovat perussiistissa kunnossa, eikd
pinnoilta havaittu pakkasrapautumiseen viittaavia merkkeja. Julkisivuilla oli Iahinna
vesivalumajalkia, jotka ovat aiheutuneet vesikaton reunapeltien puutteista. Julkisi-
vujen elementtisaumat alkavat olla ikdantyneita. Suositellaan valumajalkikohtiin
ulkoseindelementtien kuntotutkimusta.
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Rakennuksen vesikatteena toimii huopakermikate. Katetta on saneerattu lahtotie-
tojen mukaan viimeksi vuonna 2002. Tarkastuksella tehtyjen havaintojen perus-
teella kermit ovat kdyttdikdnsa padssa ja vesikattoremonttia suositellaan. Raken-
nuksen ylapohjatilaan ei ollut kayntimahdollisuutta.

Rakennuksen sisatilojen pinnat, kalusteet ja varusteet ovat tarkastetuilta osin hy-
vassa kunnossa 1.kerroksen osalta. Pintamateriaalit ovat pdaosin normaalissa
kayttékunnossa. Kellarikerroksen pintamateriaalit ovat yleisesti alkuperaiset ja nii-
den tekninen kayttdika on paattynyt. Nykyinen kayttdaste huomioon ottaen tiloilla
ei juurikaan ole kayttoa. Mikali tiloja halutaan ottaa aktiiviseen kayttéon, on suosi-
teltavaa saneerata kaikki kellaritilojen markatilat nykyvaatimusten edellyttamalle
tasolle.

Kayton jatkolle ei ole rakenteellisesta kunnosta johtuvia esteita. Kuitenkin korjauk-
sia suunniteltaessa on otettava huomioon rakennuksen ika ja kayttdaste suhteessa
korjaus- ja yllapitokustannuksiin.

2.2 LVI-tekniikka

Rakennus on liitetty kaukolampdoén. Kaukolampdkeskus sijaitsee rakennuksen kel-
larikerroksessa. Lampdkeskus palvelee koko kiinteist6a.

Rakennuksessa on vesikiertoinen patterildammitys, seka lattialammitys saunaosas-
tolla. Rakennuksessa on ollut ongelmia lammitysjarjestelman toiminnassa ja taman
takia lammitysjarjestelman saneeraus on ajankohtainen tytterveyden, fysiotera-
pian ja kellarikerroksen osalta. Kirjaston osalta [dammitysjarjestelman saaté ja ta-
sapainotus on syyta tehda samaan aikaan.

Lammitysverkoston putket on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Put-
kistojen kunto on paallisin puolin hyva, mutta putkiston kunto pitaa tutkia tarkem-
min ennen mahdollista [dmmitysjarjestelman saneerausta. Lammitysverkosto on
syyta vahintaan huuhdella, saataa ja tasapainottaa.

Kayttovesiputkisto on uusittu vuosina 2015 ja 2017. Kayttdvesiputkisto on hyvassa
kunnossa.

Kiinteistdssa on paljon eri ikdisia ja kuntoisia vesikalusteita. Alkuperaiset vesika-
lusteet ovat kayttoikdnsa paassa ja ne suositellaan uusittavaksi.

Viemariverkostoon on tehty muutoksia ja sisapuolisia viemareita on tehty muovi-
viemareilla. Pohjaviemarit ovat alkuperdiset ja niiden kunto on syyta tutkia kuvaa-
malla. Jateveden pumppaamo on uusittu muutamia vuosia sitten (tarkka aika ei ole
tiedossa).

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto [ammadntalteenotolla. II-
manvaihtokoneita on nelja ja niistd kaksi ovat vuodelta 2004 ja kaksi ovat alkupe-
raisid. Ilmanvaihtokoneiden uusimisella on mahdollista saada saastdéa l[ammitys-
energian kulutuksessa.

Kiinteiston jaahdytysjarjestelmat on syyta liittda kiinteistbautomaatioon, jotta val-
tytdan lammitys- ja jaahdytysjarjestelmien paallekkaiselta toiminnalta.
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2.3 Sahkotekniikka

Kuntoarviossa tarkistettiin pistokoeluontoisesti rakennuksen kaikki tilat ja pihapiiri
seka katolle asennetut séahkdjarjestelmat. Sahkoétekniikan havainnot on laadittu
kohdekaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella. Kuntoarviota tehdessa kaytetta-
vissa oli paakeskuksen ja ryhmakeskusten yhteydessa olleet sahkésuunnitelmat.

Sahkojarjestelmat ovat osittain rakennusajankohdan (v. 1979) seka eri aikoina
tehtyjen sahkdsaneerausten sen ajankohdan saadoésten ja maardaysten mukaisia.

Kiinteiston jakokeskuksia ja kalusteita johdotuksineen on uusittu kayttétarpeen
mukaan. IV-laitteistojen ja kirjaston sahkokeskukset ja sahkdnsy6tdt on osittain
uusittu vuonna 2002-2004.

Osa sahkdkeskuksista on varustettu tulppasulakkeilla ja osassa uudemmista kes-
kuksista on automaattijohdonsuojia. Pistorasiaryhmia ei ole suojattu vikavir-
tasuojilla, lukuun ottamatta kirjaston yksittdisia pistorasioita. Nykystandardin mu-
kaisesti pistorasiat tulisi suojata vikavirtasuojauksella.

Yleisesti ottaen pistorasiat, yleiskaapelointipisteet (atk-verkko) ja kytkimet ovat
paallisin puolin kohtuullisessa kunnossa. Kiinteiston kayttétarkoitus on kuitenkin
ajan saatossa muuttunut ja sahkdpisteiden sijoittelu ei vastaa kaikilta osin ny-
kyista kayttotarkoitusta.

Sisdtilojen valaistusta on osittain uusittu vaihtamalla vanhaan valaisinrunkoon
LED-putkivalaisimia. Osassa tiloista on kaytdssa edelleen vanhoja loisteputkivalai-
simia ja ne suositellaan vaihdettavaksi LED-valaisimiksi.

Tilaan on toteutettu poistumistie valaistus, joka alkaa osittain olemaan kayttéian
paassa ja se on kattavuudeltaan puutteellinen.

Katolla olevien sulanapitolammityskaapeleiden kiinnitys on puutteellinen. Lisdksi
katolla on kaytosta poistettuja sahkdjarjestelmia, joiden purkutyét on jaanyt kes-
ken. Katolla olevan sahkdjarjestelmapuutteet suositellaan korjattavan pikaisesti.
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3 KORJAUSTOIMENPITEIDEN YHTEENVETO

Laaditun kuntoarvion mukaisesti kiinteist6dn kohdistuvia korjaustoimenpiteita ar-
vioitiin seuraavasti.

3.1 Valittomasti korjattavat puutteet

- Vesikattokorjaukset suositeltavaa.

3.2 Lisatutkimukset
- Salaojajarjestelman olemassaolon selvitys/tarkastus ja videokuvaus
- Sokkelien ja kellarin maanvastaisten seinien kuntotutkimus.

- Sokkelien ja maanvastaisten seinien vedeneristeiden olemassaolon tarkempi
selvitys

- Julkisivujen vesivalumajalkien kuntotutkimus
- Ylépohjatilan tarkastus mikali mahdollista

- Lampoékamerakuvaus

3.3 Turvallisuusriskit
Kohteessa ei havaittu merkittavia akuutteja turvallisuusriskeja.

Tulevia korjaustoitd suunniteltaessa on muistettava, etta jos asbestikartoitusta ei
ole vield tehty, on ennen vuotta 1994 rakennettuja rakennuksia ja rakenteita kor-
jattaessa on tehtdva asbestikartoitus ennen téihin ryhtymista. Vaikka kohteessa on
tehty peruskorjauksia ja pienempia remontteja, voi purettavissa rakenteissa edel-
leen olla asbestipitoisia materiaaleja.
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4 KIINTEISTON PTS-EHDOTUS
4.1 PTS-ehdotuksen yhteenveto

Kustannukset esitetty € x 1000 alv 0 % muodossa.

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030 ‘ 2031 ‘ 2032 ‘ 2033

Toimenpide-ehdotukset

RAKENNETEKNIIKKA

‘19,5 ‘ 22,0‘ 29,0 ‘ 130,0‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0

LVIA-TEKNIIKKA

‘ 0,0 ‘ 3,0 ‘ 113,0‘ 0,0 ‘10,0‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0

SAHKOTEKNIIKKA

0,0 | 80 | 450 | 52,0 | 0,0 |10,0] 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0
YHTEENSA | 19,5 | 33,0 | 187,0 | 182,0 | 10,0 | 10,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

220,0
200,0
180,0
160,0
140,0
120,0
100,0

80,0

60,0

40,0

20,0 I
0,0 H B
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B RAKENNETEKNIIKKA W LVIA-TEKNIIKKA ~ m SAHKOTEKNIIKKA
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4.2 Rakennetekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 l 2024 l 2025| 2026 l 2027 | 2028 | 2029 l 2030 l 2031 ‘ 2032 ‘ 2033

Toimenpide-ehdotukset

1 RAKENNUSOSAT
11 ALUEOSAT
111 MAAOSAT

1116 Kuivatusosat
Salaojajarjestelman olemassaolon
selvitys/tarkastus, huuhtelu ja video- 2,0
kuvaus.

1134 Kasvillisuus ja sokkelin vierustat
Kasvillisuuden poistaminen raken-

nuksen vierustoilta ja maatayttéjen 1,0
tarkastus
Sokkelijuuren tiivistys esim. kumi- 2,0

bitumisella kolmiotiivisteella
115 ALUEEN RAKENTEET
1152 Pihakatokset

Katosten ylésnostopellitysten ra-
jausten tiivistysmassausten uusiminen 1,0

12 TALO-OSAT

121 PERUSTUKSET
1212 Perusmuurit, -pilarit ja -palkit

Sokkelien ja kellarin maanvastais- 4
ten seinien kuntotutkimus

Olemassa olevien patolevyjen jat-
kaminen maanpinnan tasalle ja yla-
reunalistojen asennus

122 ALAPOHJAT

1221 Alapohjalaatat

1.krs seka kellarikerroksen lattia-
rakenteiden selvitys, kosteus-
poikkeamien syyn selvitys ja rakenne-
kosteusmittaukset

Lattiamattojen poisto, tilalle esim. 6
klinkkerilaatat

124 JULKISIVUT
1241 Ulkoseinat

Ulkoseindelementtien kuntotutki- 4,0
mus valumajalkien osalta.

Elementtisaumojen uusiminen 15,0

1242 Ikkunat

Tilojen lampdkamerakuvaus pak-
kaskaudella

Ikkunaelementtien ja julkisivujen
saumamassausten uusiminen

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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_Ikkun0|den uusimiseen varautu- ‘ ‘ ‘ ‘ X ‘ X ‘ X ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
minen

126 Vesikatot

1263 Vesikatteet

Hoéyrykuplien ja repeamien kor-
jaus, saumausten tiivistys, lapivien- 15
tien tiivistys, kermien puhdistus sam-
maleesta, raystaspeltien kunnostus

Vesikaton uusiminen, suositelta-
vaa aiemmin, mikali alustavia kor- 130
jauksia ei toteuteta.

1264 Vesikattovarusteet
Kattokaivojen sihtien asennus
puuttuvilta osin

0,5

13 TILAOSAT

131 Tilan jako-osat
1311 Valiseinat

Lapivientien tiivistys ‘ ‘ 2 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
132 Tilapinnat

1322 Lattiapinnat ja 1326 seinapinnat

IV-konehuoneen pintamateriaalien
uusiminen ilmanvaihtokoneiden uusi- 8
misen yhteydessa.

YHTEENSA | 19,5 | 22,0|29,0|130,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0
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4.3 LVI-tekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 l 2024 l 2025 l 2026 l 2027 l 2028 l 2029 l 2030 ‘ 2031 ‘ 2032 ‘ 2033

Toimenpide-ehdotukset

G LVIA-TEKNIIKKA

G1 Lammitysjarjestelmaét

G11 Lammontuotanto

Lammdnjakokeskuksen uusiminen ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 10 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

G12 Lammodnjakelu

Lammitysverkoston kuntotutkimus ‘ ‘ 2 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

G13 Lammonluovutus

Lammitysjarjestelman saneeraus
(vanhan pankin tilat ja kellarikerros. 40

G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat
G22 Vesijohtoverkostot

G23 Viemadriverkostot

Pohjaviemareiden kuntotutkimus ‘ ‘ 1 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Alkuperaisten vesikalusteiden uusimi-
nen 10

G3 Ilmanvaihtojarjestelmat

G31 Ilmanvaihtokoneet

Alkuperaisten ilmanvaihtokoneiden
uusiminen 55
Sade- ja lumisuojien lisaaminen il-
mansisaanottoaukkojen eteen 5

G33 Kanavistot ja G34 padtelaitteet

Ilmanvaihdon puhdistus ja saaté ‘ ‘ ‘ 3 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

G4 Kylmadtekniset jarjestelmat

J7 Automaatiojarjestelmat

YHTEENSA | 0,0 | 3,0 [113,0] 0,0 [10,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
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4.4 Sahkotekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030 ‘ 2031 ‘ 2032 ‘ 2033

Toimenpide-ehdotukset

S22 SAHKOENERGIAN PAAJAKELU

S$222 Paadjakelujarjestelma

Loistehokomp. Purku 2
Katolla poistettujen sahkdjarjestel-
mien purku 2

Vikavirtasuojausten lisdaminen uu-
dempiin keskuksiin 10

Paakeskuksen ja kiinteiston jakokes-
kuksien uusinta (vikavirtasuojaukset
ja 4-johd. kaapeloinnit) 30

S$24 SAHKOLIITANTAJARIESTELMAT
S241 Pistorasiat

Pistorasioiden lisdys kaapelointei-
neen (vikavirta) 10

VALAISTUSJARIESTELMAT

S251 Sisadvalaistusjarjestelmat

Uudet led -valaisimet 30

S252 Ulkovalaistusjarjestelmat

Pihavalojen uusiminen 10

S26 Sahkolammitysjarjestelmat

Saunan kiuas 2

Rannilammityksen ja lammityksen
ohjauksen uusiminen 4

S6 Turvavalaistusjdrjestelmat

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Poistumisvalaistusjarjestelman uu-
sinta 5

T1 TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

ATK-yleiskaapelointipisteiden lisays
/ tdydennys 5

T110 Antennijdrjestelma

Vanhan TV-antennijarjestelman uu-
siminen 5

YHTEENSA | 0,0 | 8,0 | 45,0|52,0| 0,0 |10,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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5 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT JA KORJAUSSUOSITUS NY-
KYTILANTEESTA

5.1 Kiinteiston perustiedot

Kiinteistd Oy Joutsan Talouskeskus
Lansitie 6
19650 Joutsa

Tilaaja: Joutsan kunta
tekninen johtaja Arttu Monkola
Lansitie 5
19650 Joutsa

Kiinteistd Oy Joutsan talouskeskus

- Kerroksia 1 + kellari
- Rakennusvuosi n. 1980
5.2 Kiinteiston korjaushistoria ja aiemmat tutkimukset

- 2001 Pankin paasisdankaynnin ulko-ovien uusinta

- 2002 Vesikaton vesieristeen uusinta kokonaisuudessaan

- 2002 Ilmastointikanavien ja -koneiden puhdistus

- 2004 Kirjastotilojen rakentaminen (Joutsan kunta)

- 2004 Rakennuksen kuivatusjarjestelman rakentaminen

- 2004 Ilmastointihuoneen muutostyo6t ja LVI-halytyslaitteiden uusiminen

- 2005 Takapihan pyséakdintialueen laajennus/kunnostus

- 2008 Jatevesipumppaamon ohjauskeskuksen uusiminen

- 2009 Pankin ilmastoinnin saatdokeskuksen uusiminen

- 2011 Pankkisalin ja kokoustilan ilmastoinnin jadhdytyskoneen seka kanavissa
olevien jadhdytyspattereiden ja putkistojen uusiminen

- 2012 Ilmastointikanavien ja -koneiden puhdistus

- 2013 Jatetilan ulkoseindlaudoituksen huoltomaalaus

- 2014-2015 Kayttovesiputkien uusinta (pankki ja kellari), kupariputket kompo-
siittiin

- 2015 IV-konehuoneeseen johtavien kierreportaiden kunnostus ja tuenta

- 2017 Kayttoévesiputkien uusiminen (kirjasto), kupariputket komposiittiin

- 2017 Alakerran tiloissa vanhojen vesivuotojen aiheuttaminen vaurioiden kor-
jausta

- 2019 IV-koneiden puhallinmoottorien laakerien uusiminen (ex-pankki) seka
taajuusmuuntimien asentaminen

- 2020 Kirjaston ikkunapellityksen ja ex-pankin sisdankdyntilipan muutostyot

- 2021 LVI-halytyskeskuksen uusiminen

- 2021 Patteriverkostoon lisatty ilmanpoistohaara ex-pankin puolelle

- 2022 Viheralueen perusparannus

- 2022 Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.4

5.5
5.5.1

5.6
5.6.1

5.6.2

5.6.3

26.05.2023

Asiakirjatilanne

Rakennetekniikka

- Vanhoja piirustuksia lammd&njakohuoneessa
- Pohjapiirustukset

- Kiinteiston kunnossapitotarveselvitys 2023
- Pelastusviranomaisen yleinen palotarkastus

LVI-tekniikka

- Ilmastointijarjestelman puhdistus/saatotyoraportti 2012

Sahkotekniikka
- Sahkéturvallisuuden tarkastuspdytékirja 2022

Kayttajakysely

Kuntoarviota varten ei erikseen tehty kayttdjakyselya. Tarkastuksella haastateltiin
isannoitsijaa seka kiinteistéhoitajaa. Kayttajilta ei tullut merkittdvaa huomautetta-
vaa tyodskentelytiloista.

Huoltotoimen ja kiinteiston kdayton arviointi

Rakennetekniikka

Huoltokirjan kaytosta kiinteistdssa ei ollut tietoa. Mikali huoltokirjaa ei ole, niin sen
kayttéonottamista suositellaan. Huoltokirja on keskeinen kiinteistén laadun ja ar-
von sailyttdmiseen vaikuttava dokumentti. Se avustaa hoito-, huolto- ja korjaus-
toiden tyotavoissa ja ajoituksissa.

Sisdolosuhteet

Lampotila

Aistinvaraisessa tarkastelussa ei havaittu merkittavia puutteita lampétilassa. Mehi-
ldisen ja Fysioksen tilojen tydntekijat ovat kokeneen huomattavaa viileytta toimis-
totiloissa.

Ilman laatu ja vaihtuvuus

Ilmanlaadussa ei havaittu poikkeavuuksia.

Sisdilman epdapuhtaudet

Sisailmassa ei havaittu aistinvaraisesti viitteita epapuhtauksista.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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5.6.4 Rajoitukset kartoitukselle

Kaikkia kohteen tiloja ei ollut tarkoitus kiertda. Huoneita tarkastettiin pistokoeluon-
toisesti. Kellaritiloissa paastiin liikkumaan vapaasti.

Ylapohjatilaan ei ollut tarkastusluukkua.

Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa

BRADO
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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6 RAKENNETEKNIIKKA
6.1 11 Alueosat
6.1.1 111 Maaosat

6.1.1.1 1116 Kuivatusosat
Kuvaus

Rakennuksen kuivatuksella huolehditaan rakennuksen ulkopuolelta tulevien vesien
johtamisesta hallitusti pois rakennuksesta ja rakenteiden laheisyydesta. Salaojien
tehtdva on johtaa pois perustuksiin mahdollisesti paaseva vesi, jotta kosteus ei
nouse kapillaarisesti perustuksista ylempiin rakenteisiin, eika vesi aiheuta routi-
mista. Ennakkotietoina ei ollut kaytettavissa rakenne- tai LVI-kuvia, joista olisi voi-
nut tutkia kuivatussuunnitelmaa.

Raystaskourut ja -sytksyt johtavat vesikatolta tulevat sade- ja sulamisvedet halli-
tusti maan tasoon, josta ne johdetaan joko kaivojen ja putkien tai pintakourujen
avulla pois rakennuksen luota. Salaojajarjestelman tekninen kayttéika on hiekka-
pohjaisessa maaperdassa 50 vuotta, mutta mikali sitd ei ole huollettu eikd huuh-
deltu, vahenee kayttoika 25 %.

Havainnot

Rakennuksen ymparistdn salaojajarjestelmasta tai sen toiminnasta ei saatu havain-
toa tarkastuskaivojen puuttuessa. Suositellaan salaojajarjestelman olemassaolon
varmistamista koko rakennuksen osalta kaivamalla salaojalinja esille ja videoku-
vaamalla. Mikali jarjestelma todetaan toimintakuntoiseksi, on suositeltavaa talléin
asentaa tarkastuskaivot kullekin rakennuksen nurkalle. Tarkemmat kunnostustoi-
menpiteet on maéariteltava kuvauksen jalkeen.

Toimenpide-ehdotukset:

e Salaojajarjestelméan olemassaolon selvitys/tarkastus, huuhtelu ja videoku-
vaus.

Kuntoluokka -

6.1.2 113 Paadllysteet

6.1.2.1 1132 Paikoitusalueiden paallysteet
Havainnot

Piha-alueiden kulkuvaylat ovat asfalttipinnalla. Kulkuvaylilla ei havaittu tarkastuk-
sen yhteydessa haitallisia routavaurioita eikd muita kuoppaisuuksia.

Asfaltoidut alueet olivat normaalikuntoiset, haitallista routaantumista ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ej tarvetta toimenpiteille.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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Valokuvia

Piha-alueet asfaltoituja.

Kuntoluokka 4

6.1.2.2 1134 Kasvillisuus ja sokkelin vierustat
Kuvaus

Kasvillisuudella on tarkoitus lisata piha-alueiden viihtyisyytta. Kasvillisuudella voi-
daan vaikuttaa muun muassa piha-alueiden ulkonakdoén, kaytettavyyteen, lampd-
tilaan ja valoisuuteen. Istutusalueet varastoivat ja luovuttavat kosteutta ja tasaa-
vat lampétiloja. Puut ja suuret pensaat tarjoavat varjoa rakennuksille ja oleskelu-
alueille ja nurmi- ja istutusalueet palvelevat virkistyskayttoa.

Havainnot

Sokkelivierustoilla kasvaa paikoin istutuksia/kukkapenkkeja, jotka lisaavat sokkelin
kosteusrasitusta. Pensaiden ja puiden juuret saattavat tukkia rakennuksen salaojia.

Nurmetetut alueet olivat paaosin normaalikuntoiset, nurmessa havaittiin paikoin
alkavaa sammaloitumista.

Sokkelivierustoilla on pddasiassa kaytetty asianmukaista erotuskaistaa, mutta
muutamilta kohdilta erotuskaistan alta havaittiin kosteaa seka tiivimpaan multa-
maista maa-ainesta. Sokkelijuurien maataytdissa ei todenndakdisimmin ole kaytetty
erillista salaojasoraa. Sokkeleita vasten on myds kaytetty asfalttia. Asfaltin ja sok-
kelin rajaukseen on syntynyt paikoin pari sentin rako, johon sadevesilla on mah-
dollisuus valua. Rajaus on suositeltavaa tiivistaa esim. asfalttiviisteella.

Maanpinnan kallistukset olivat paikoin melko tasaiset rakennusten vierustalla,
mutta padosin kaadot olivat toteutettu asianmukaisesti rakennuksesta poispain
viettaviksi. Suositeltu kallistus noin 1:20 kolmen metrin matkalta sokkelista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierustoilta, istutusten juuret liséa-
vat sokkelin kosteusrasitusta ja saattavat tukkia salaojia. Jos istutuksia ha-
lutaan seinien ldhistélle, kannattaa kdyttdd maanpinnasta irti olevia istutus-
laatikoita.

e Sokkelijuurien maatéyttojen tarkastus.

e Sokkelijuuren tiivistys esim. kumibitumisella kolmiotiivisteella.

Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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Valokuvia

taa.

Erotuskaistan alla on kdytetty liian tiivistd maa- Sokkelia vasten on kaytetty mydskin asfalttia.
ainesta. Asfaltin rajaukseen syntynyt muutaman sentin
rako.

Kuntoluokka 2-3

6.1.3 115 Alueen rakenteet

6.1.3.1 1152 Pihakatokset

Rakennuksen sisdankayntikatoksien rakenteissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita.
Metalliosissa havaittiin alkavaa maalipinnan hilseilyd, mutta ruostumaa tai muo-
donmuutoksia ei havaittu.

Sisaankayntikatosten yldnostopellitysten ja julkisivujen rajausten tiivistysmassauk-
set suositellaan uusittavaksi saannéllisin valiajoin.

Toimenpide-ehdotukset:
e Suositellaan ylésnostopellitysten rajausten tiivistysmassausten uusimista.

Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
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Valokuvia

Katoksen rakenteissa ei silmamaaraisesti puut- Padsisaankaynnin katoksen rakenteissa ei silma-
teita. maaraisesti puutteita.

Yldsnostopeltien rajaukset epatiiviit.

Kuntoluokka 4

6.1.3.2 1153 Aidat ja tukimuurit

Ei aitoja tai tukimuureja.

6.2 12 Talo-osat
6.2.1 121 Perustukset

6.2.1.1 1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit
Kuvaus

Perusmuuri eli sokkeli on rakennuksen perustusten osa, jonka tehtdva on siirtaa
yldpuolisten seinien vadlittamat kuormat edelleen perustuksille. Sokkeli on osittain
maanpinnan alapuolella ja osittain ylapuolella. Se on tehty yleensa betonista tai
kevytsoraharkoista. Perusmuurin tekninen kayttodika normaalissa kdytdssa on sama
kuin rakennuksen ikda, mutta sokkelin pinnoitteen ohjeellinen uusimisvali on 20
vuotta.

Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa
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Havainnot

Rakennus on perustettu todennadkoisesti hiekka-/sorataytolle, paikalla valettujen
terasbetonianturoiden varaan. Rakennuksen perustussyvyys ei ollut tiedossa, eika
sita onko perustukset paikallavalettuja vai elementtirakenteisia.

Rakennuksen sokkelipintana toimii ulkoseindelementit. Ulkoseinien lammoneris-
teena on kaytetty mineraalivillaa, joka jatkuu piirustusten mukaan reilusti maan-
pinnan alapuolelle. LAmmoneristys sijaitsee kosteusteknisesti riskialttiissa pai-
kassa, jonka vuoksi ulkopuolisen vedeneristeen toimivuus on erityisen tarkeda.
Kohteeseen suositellaankin sokkelielementtien ja kellarin maanvastaisten ulkosei-
nien kuntotutkimusta. Lisdksi kellarikerroksen maanvastaisesta seindasta havaittiin
kohollaan olevaa kosteutta seka huomattavaa kalkkihdarmaa sahkopaakeskuksen
tilasta. Poikkeama viittaa puutteelliseen vedeneristykseen/salaojitukseen. Raken-
nepiirustuksia tai -leikkauksia kellaritilojen osalta ei ollut saatavilla. Kellarikerrok-
sen maanvastaisten seinien rakenteet eivat selvinneet.

Rakennuksen ulkoseindelementtien toimiessa myds sokkelirakenteena on suositel-
tavaa huolehtia riittdvasti lumien poiskuljetuksesta, jotta seindelementtien eriste-
kerroksen kosteusrasitus sailyy minimaalisena. Sokkelien vedeneristyksen olemas-
saolosta saatiin ndkdéhavaintoja ympari rakennuksen, mutta osa patolevyista on
pdaatetty maanpinnan tasalle eika niihin ole asennettu tiivistavaa ylareunalistaa.

Rakennuksen perustuksen haitallisesta jatkuvasta painumasta tai muusta epasta-
biilisuudesta ei sokkeleiden pinnoilla havaittu merkkeja.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sokkelien ja maanvastaisten seinien kuntotutkimus.

e Olemassa olevien patolevyjen jatkaminen maanpinnan tasalle ja yléreu-
nalistojen asennus

Valokuvia

Sokkelirakennetta arvioitiin leikkauspiirustuksen

mukaan. Patolevyissa ei ole kaytetty ylareunalistaa. Sade-
ja sulamisvesilla on mahdollisuus paasta patole-
vyn ja seinan valiin.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
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Kirjaston puoleisessa paadyssa seindelementin Kellarin sahkdpadkeskuksen maanvastaisella sei-
alta valui hiekkaa. Seinan ja perustuksen rakenne nalla kosteuspoikkeamaa.
varmistettava.

Osa kellarikerroksen maanvastaisista seinista
puukoolattuja.

Kuntoluokka 2-3

6.2.2 122 Alapohjat

6.2.2.1 1221 Alapohjalaatat
Kuvaus

Alapohja on rakennuksen alin ei perustuksiin kuuluva osa. Alapohja voi maanvarai-
nen tai tuulettuva, jolloin alapohjan ja maanpinnan valissé on rydmintétila. Ala-
pohja voi olla myds maanpinnan alapuolella, esimerkiksi kellarissa.

Havainnot

1.kerroksen alapohjana toimii yleisleikkauspiirustuksen mukaan arviolta kaksois-
betonilaatta. Rakenne luokitellaan yleensa riskirakenteeksi, mikali lammdoneris-
teend on kaytetty orgaanisia materiaaleja (villa, toja-levy yms.), piirustuksesta
arvioitaessa eristeena on kuitenkin saatettu kdyttda hiekkaa tai leca-soraa. Pohja-
laatan alla on kdytetty todenndkdisesti styrox-lammodneristysta. Rakenne on toi-
miva, mikali sen kosteustilannetta seurataan saanndllisesti. Alapohjarakenne var-
mistettava. Kellarikerroksen osalta alapohjaeristeen olemassaoloa tai sen laatua
ei saatu tietoon, suunnitelmia ei ollut saatavilla.

Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa
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1.kerroksen alapohjan pintamateriaaleina on kaytetty paaasiallisesti keraamista
laatoitusta tai muovimattoa. Pintamateriaaleissa ei havaittu rakenteellisia puut-
teita, luonnollista kaytdsta johtuvaa kulumaa oli luonnollisesti havaittavissa. Kohol-
laan olevia kosteuspitoisuuksia havaittiin laajalti kirjaston tiloista. Kirjaston taka-
huoneissa on kaytetty lisdksi muovimattoja. Kohollaan olevien pintakosteuksien
vuoksi on suositeltavaa poistaa lattiamatot tiloista ja asentaa tilalle esimerkiksi laa-
toitukset.

Kellarikerroksen alapohjan pintamateriaaleina on kaytetty padasiassa alkuperaisia
vinyylilaattoja, muutamissa tiloissa on kdytetty myds lattiamattoa ja keraamista
laatoitusta. Myoskaan kellarikerroksen pintamateriaaleissa ei havaittu rakenteelli-
sia puutteita. Alkuperaiset vinyylilaatat seka niiden kiinnitysliima sisaltaa suurella
todennakoisyydelld asbestia, joka on huomioitava saneeraustéita tehdessa. Kella-
rikerroksen osalta lattiarakenteissa havaittiin pintakosteudenosoittimen mukaan
kohollaan olevia kosteuspitoisuuksia: Tila 14 kierreportaikkohuoneessa, varasto-
huoneessa, Tilassa 54 seka sahkdpadkeskuksessa. Lattioiden kosteuspoikkeamat
saattavat viitata nousevaan maakosteuteen. Huomioitava, etta pintakosteusmit-
tauksia suoritettiin pistokoeluontoisesti eri tiloihin. Kellarikerroksen varastohuo-
neessa on jatetty myo6s pahvipakkauksia yms. lattiapinnoille. Poikkeavaa hajua ei
tiloissa havaittu, mutta mahdollisten lievien kosteuspoikkeamien vuoksi on suosi-
teltavaa, ettd pahvipakkaukset nostetaan lattiapinnoilta hyllyihin.

Toimenpide-ehdotukset:
o 1.krs seké kellarikerroksen lattiarakenteiden selvitys, eristelaadun selvitys.

e 1.krs sekd kellarikerroksen lattian kosteuspoikkeamien syyn selvitys ja ra-
kennekosteusmittaukset.

e Lattiamattojen poisto, tilalle esim. klinkkerilaatat.

e Orgaanisten aineiden, pahvipakkausten poistaminen lattiapinnoilta hyllyihin.

Valokuvia

Fysioksen harjoitussali. Kirjaston lattiapinnoilla kohollaan olevaa kos-
teutta.
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Kirjaston lattiapinnoilla kohollaan olevaa kos- Kierreportaikon lattiapinnalla lievaé kohollaan
teutta. Tilassa muovimattoa. olevaa kosteutta. Tilassa muovimattoa.

Séhkopaakeskuksen lattiapinnalla kohollaan Varaston lattiapinnalla kohollaan olevaa kos-
olevaa kosteutta. teutta.

Tilan 54 lattiapinnalla kohollaan olevaa kos-
teutta.

Kuntoluokka 3
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6.2.3 123 Runko
6.2.3.1 1236 Ylipohjat

Kuvaus

Ylapohja on rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolisen rakenteen ja vesikaton
muodostama rakennusosa. Yldpohja toimii yleensa myds yhtend rakennuksen vai-
pan lamp6a eristavana rakennusosana yhdessa ulkoseinien ja alapohjan kanssa.

Havainnot

Ylapohjatilaan ei ole tarkastusluukkua. Todennakdisesti ylapohjatila on niin matala,
ettei sita voida tarkastaa. Ylapohjatilan tuulettuvuus on varmistettava mahdollisen
vesikattosaneerauksen yhteydessa.

6.3 124 Julkisivut

6.3.1.1 1241 Ulkoseinat
Kuvaus

Ulkoseina on julkisivun osa, joka suojaa runkorakenteita ja eristeita saarasituksilta,
kuten kosteudelta ja UV-sateilyltd. Ulkoseind on my6s merkittava osa julkisivun
esteettistd vaikutelmaa.

Havainnot

Kohteen ulkoseinina toimii betonisandwich-elementit. Rakenneselvityksen mukaan
ripareunaisen ulkokuoren paksuus on 60 mm, ldmmadneristeend 120 mm mineraa-
livillaa, seka sisakuoren paksuus 80 mm. Julkisivun pinnoitteena on kaytetty rou-
hejauhotettua dolomiittia. Julkisivut ovat perussiistissa kunnossa, eika pinnoilta ha-
vaittu pakkasrapautumiseen viittaavia merkkeja. Julkisivuilla oli 1ahinna vesivalu-
majalkia, jotka ovat aiheutuneet vesikaton reunapeltien puutteista. Suositellaan
valumajalkikohtiin ulkoseindelementtien kuntotutkimusta. Julkisivujen pesu on
suositeltavaa tehda mahdollisen vesikattosaneerauksen jalkeen.

Julkisivujen elementtisaumat ovat paikoin huonokuntoiset ja rakoilevat, jonka
vuoksi niiden uusimista suositellaan. Silmamaaraisesti havaittuna julkisivupinnoilla
ei havaittu muita puutteita, jotka viittaisivat rakenteellisesti merkittaviin vaurioihin.
Fysioksen tilasta havaittiin ikkunan mittainen halkeama ikkunan aukonylityspal-
kista. Halkeama on suositeltavaa tiivistda ja suorittaa halkeamaseuranta

Toimenpide-ehdotukset:
e Ulkoseindelementtien kuntotutkimus valumajélkien osalta.
e Elementtisaumojen uusiminen.
e Julkisivujen pesu
e Julkisivuhalkeaman paikkaus/tiivistys.
e Kdynndkset suositellaan poistettavaksi julkisivupinnoilta.

e Halkeamaseuranta ikkunan aukonylityspalkkiin ja halkeaman tiivistys.
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Valokuvia

Yleiskuva julkisivusta.
R L 2L L R ;

Yksittdinen halkeama elementin reuna-alueella.  Kéynnéksia kirjaston paadyssa.

Vesivalumajdlkia julkisivupinnoilla. Fysioksen tilan ikkuna-aukon ylityspalkissa hal-
keama. Halkeama todennakdisesti vanha, mutta
suositellaan halkeamaseurantaa.

Kuntoluokka 3
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6.3.1.2 1242 Ikkunat
Kuvaus

Ikkunat ovat julkisivun osa, joista sisatiloihin paasee luonnonvaloa. Ikkunoiden
ldmmoneristyskyky on muuta seindrakennetta heikompi. Ikkunoiden karmit joutu-
vat usein kovalle saarasitukselle, koska ne altistuvat niin auringonvalolle kuin sa-
devedellekin. Puuikkunoiden tekninen kayttéika on noin 50-70 vuotta suunnitel-
mallisesti huollettuna, joka tarkoittaa karmien ulkomaalauksen tekemistd noin 5-
15 vuoden valein ja sisédmaalausta 8-15 vuoden valein. Metalli-ikkunoiden ohjeel-
linen huoltomaalausvéli on noin 10-20 vuotta. Tiivistysten huoltovédli on 3-12
vuotta.

Havainnot

Rakennuksen ikkunat ovat todenndkdisesti alkuperaisia noin vuodelta 1980. Ikku-
nat ovat ikdantyneitd alumiinikarmisia tuplaumpiolasielementillisia ikkunoita. Ikku-
nat olivat silmamaaraisesti normaalissa kayttdkunnossa, mutta Mehildisen ja Fy-
sioksen kayttajiltd saatujen tietojen mukaan tilojen lampdtilat ovat olleet pahim-
pien talvipakkasten aikaan jopa 14 astetta, vaikka tilojen pattereita on pyritty saa-
tamaan. Ikkunoiden alumiinikarmeissa saattaa olla epatiiveytta tai eristyspuutteita,
jonka vuoksi tiloissa havaitaan vetoisuutta ja viileytta. Asia ei kuitenkaan ratkennut
kierroksen yhteydessa. Suositellaan tilojen lampdkamerakuvausta pakkaskaudella
sekd varautumaan alkuperdisten ikkunoiden uusimiseen, mikali merkittavia kar-
mien eristyspuutteita havaitaan.

Ikkunoissa ei ole kaytetty erillisia vesi- eli tippapelteja, eika ikkunoiden alumiinikar-
mien ulottuma julkisivupinnan yli ole riittéva. Lisdksi ulkopuolisten karmiosien kal-
listukset olivat minimaaliset.

Toimenpide-ehdotukset:
e Tilojen ldmpbékamerakuvaus pakkaskaudella.
e Tkkunaelementtien ja julkisivujen saumamassausten uusiminen

e JTkkunoiden uusimiseen varautuminen.

Valokuvia

Ikkunoiden karmien ulottuma julkisivupinnasta
lahes olematon, kallistuspuutteita.

Alkuperaisia umpiolasielementillisia ikkunoita.
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Ikkunoiden ja julkisivujen valiset saumamassat

Ikkunoiden ja julkisivujen vdliset saumamassat huonokuntoiset

huonokuntoiset.

Kuntoluokka 2-3

6.3.1.3 1243 Ulko-ovet
Havainnot

Kohteen kaytdssa olevat ulko-ovet ovat alumiinisia seka terdksisia ovia. Ovia on
todennakoisimmin uusittu saneerausten yhteydessa eika ovien kunnossa tai niiden
lukittuvuuksissa havaittu puutteita. Lampimasta saasta johtuen ovien vetoisuutta
ei voitu tarkastaa. Ovet on varustettuna lampdlasielementeilla.

Toimenpide-ehdotukset:

o FEj toimenpiteita.

Valokuvia

Ulko-ovi. Ulko-ovi.

Kuntoluokka 4
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6.3.1.4 1263 Vesikatteet
Kuvaus

Vesikate on vesikattorakenteen vesitiivis osa, joka estda kosteuden paasemisen
alapuolisiin rakenteisiin. Vesikatteessa voi olla lapivienteja, jotka on tiivistettava
myds vetta lapaisemattdmiksi. Harjakattoisen 2-kerroskatteen tekninen kayttdika
on 30-40 vuotta.

Havainnot

Vesikatteena toimii huopakermikatto. Kermikate saneerattu viimeksi vuonna 2002.
Vesikatolla tehtyjen havaintojen perusteella kermit alkavat olemaan kayttéikansa
padssa ja vesikattoremonttia suositellaan. Huopakermien tekninen kayttdika on
noin 25 vuotta. Huopakatolla havaittiin useita pullistumia/hdyrykuplia, joka viittaa
katekerroksen alla olevaan kosteuteen. Kosteus saattaa paasta katekerrosten véliin
epatiiviista kermisaumoista tai jopa ylapohjatilassa olevan kosteuden vuoksi, mikali
ylapohjan tuuletus ei ole kunnossa.

Lisdksi katteessa havaittiin yksittdisia repeamia, jotka viittaavat huopakaton lam-
poliikkeisiin ja elastisuuden menettamiseen. Vesikaton kokonaisvaltaista sanee-
rausta suositellaan tehtdavaksi. Yksittdiset paikkaukset ja puutekorjaukset pikai-
sesti.

Saatujen tietojen mukaan yhdelta kattokaivolta on aiheutunut vesivuoto Fysioksen
tiloihin. Korjauksen laajuus ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vesikaton puutteiden korjaukset: Kuplien ja repedmien korjaus, epétiiviit
kermiasennukset, lapivientien tiivistys, saumausten korjaus, kermien puh-
distus sammaleesta, vaurioituneiden ja epétiiviiden rdystédspeltien kunnos-
tus.

e Vanhan vesivuodon laajuuden selvitys. Rakenteiden tarkastus esim. vesi-
kattosaneerauksen yhteydessé.

e Vesikaton uusiminen

Valokuvia

Puutteellisia kermiasennuksia. Tiivistava Hoyrykuplia katteessa, seka repeamaa.
ylosnostokermi puuttuu. Kyseessa
todenndkoisesti vanha paikkauskohta.
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Hoyrykuplia katteessa. Raystaspelleissa vaurioita. Vaurioista
aiheutunut vesivuotoja julkisivupinnalle.

Sahkdjohtojen kattolépiviennit epéatiiviita. Vanhan kyltin kiinnitykset lavistaneet
huopakaton. Asennus ollut epatiivis.

Viemarin tuuletusputki liian lahella raystasta. Katoksen huopakatolla huomattavaa
Rajauksessa saattaa olla epatiiveytta. sammalkasvustoa.
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Kattokaivolta aiheutunut kattovuoto. Kattokaivolta aiheutunut kattovuoto.

Kuntoluokka 1

6.3.1.5 1264 Vesikattovarusteet
Kuvaus

Vesikattovarusteisiin kuuluvat raystaskourut ja sydksytorvet, kattotikkaat ja kul-
kusillat seka kattoluukut. Raystaskourujen ja sydksytorvien tekninen kayttdika on
25-40 vuotta, muiden varusteiden 50-60 vuotta.

Havainnot

Vesikaton sadevedet on ohjattu rakenteiden sisapuolisille kattokaivoille. Kaivoissa
ei havaittu vesikatolta merkittavia puutteita. Osa kaivosihdeista oli havinnyt. Muilta
osin jarjestelmaa ei voida tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sihtien asennus kattokaivoihin.

Valokuvia

Kattokaivolta puuttui sihti.
Kuntoluokka 3
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6.4 13 Tilaosat
6.4.1 131 Tilan jako-osat

6.4.1.1 1311 Valiseinat
Kuvaus

Huoneistojen vadliset valiseinat erottavat tilat toisistaan, joten niiden tulee olla
aanta ja paloa eristdvia. Huoneistojen sisadlla olevat tiloja erottavat kevyemmat va-
liseinat, joille ei ole asetettu yhta korkeita teknisia vaatimuksia.

Havainnot

Eri tilojen valiset vdliseinat ovat betoni-/ tiilirakenteisia. Tilojen sisdiset vdliseinat
esim. Fysioksen ja Mehildisen tiloissa kevyita puuseinia. Betonisista valiseinista 10y-
tyy yksittaisia halkeamia, jotka ovat todennakdisimmin aiheutuneet rakenteiden
normaalista elamisesta, eivatka aiheuta toimenpiteitd. Ainoastaan kellaritilan
WC:ssa rakenteiden eldminen on aiheuttanut laattojen irtoamisen hormiston koh-
dalta. Haitta on lahinna ulkonadllinen, mydskin tilojen pintamateriaalien tekniset
kayttoiat ovat jo taynna

Tiloista havaittiin tiivistamattémia lapivienteja ympari rakennuksen. Etenkin osas-
toivien seinien lapiviennit tulee tiivistaa asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ldapivientien tiivistys

Valokuvia

Halkeamaa wc-tilan seindpinnalla. Osakkaiden tekemia muutostdita, saattaa l6ytya

tiivistamattémia lapivienteja/vaarinasennuksia.
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Tiivistamattémia lapivienteja.

Kellarin osalta alaslasketuissa katoissa saattaa
I6ytya tiivistamattémia lapivienteja.

Kuntoluokka 2

6.4.1.2 1315 Valiovet
Kuvaus

Valiovet erottavat huoneistojen sisaisia tiloja toisistaan. Ne ovat yleensa kevytra-
kenteisia ja niiden tekninen kayttéika on 50...70 vuotta.

Havainnot

Valiovien kunto vaihtelee rakennuksessa. Suurin osa kellaritiloissa olevista ovista
on alkuperaisia. Mehildisen ja Fysioksen vdliovia on uusittu saneerausten yhtey-
dessa. Tilojen ovet eivat ole desibeliovia. Suositellaan 1.krs tydétiloihin desibeliovia,
mikali dénieristyksissa havaitaan puutteita. Paikoin véliovien karmeissa on kaytdsta
johtuvaa kulumaa, johon suositellaan huoltomaalausta muiden huoltomaalaustoi-
den yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Huoltomaalaus tarvittaessa
Kuntoluokka 4

6.4.2 132 Tilapinnat

6.4.2.1 1322 Lattiapinnat ja 1326 Seindpinnat
Kuvaus

Lattiapinnat ovat tyypillisia kuluvia rakennusosia. Kuivan tilan muovimaton tekni-
nen kayttdéika on asumiskaytdssa 30 vuotta, mutta vaurioita voi syntya elamisen
seurauksena.
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Havainnot
Sisaankaynnit, porrashuone

Portaikkojen pintamateriaalit ovat pddosin normaalissa kayttékunnossa, idn tuo-
maa kulumaa on luonnollisesti olemassa. Portaiden metallirunkoiset kaiteet olivat
hyvakuntoiset, eika kiinnittyvyyspuutteita havaittu.

Havainnot
Kellarikerros

Kellarikerroksen osalta seindpinnat ovat padasiassa maalattuja betoni-/tiiliseinia,
lattioilla padosin alkuperdiset vinyylilaatat. Kattopinnoilta havaittiin kahden viema-
rilapiviennin ymparilta vanhoja kosteusjalkia. Pintakosteusmittarilla ei havaittu ko-
hollaan olevia kosteuspitoisuuksia. Yleisesti kellarikerroksen pinnoilla ei havaittu
merkittavaa rakenneteknistd huomautettavaa, pinnat ovat valttavassa kunnossa.

Tarkastettujen wc-tilojen, keittididen sekd pesuhuoneiden pintamateriaalit ovat
yleisesti alkuperdiset ja niiden tekninen kayttéika on paattynyt. Nykyinen kaytto-
aste huomioon ottaen tiloilla ei juurikaan ole kayttéa. Mikali tiloja halutaan ottaa
aktiiviseen kayttéon, on suositeltavaa saneerata kaikki kellaritilojen markatilat ny-
kyvaatimusten edellyttamalle tasolle.

1.krs

1.kerroksen osalta seindpinnat ovat paaasiassa maalattuja, lattioilla paaosin keraa-
minen laatoitus. Kattopinnat ovat maalattuja, kirjaston osalla alaslaskettua kattoa.
Tilojen pintarakenteet ovat tarkastetuilta osin hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa
eikd normaalista poikkeavaa havaittu. Tarkastetuissa pesuhuoneissa ei mydskaan
havaittu merkittavia rakenteellisia tai kosteusteknisia puutteita. Padosin pesuhuo-
neiden ja wc-tilojen pinnat on uusittu edellisten saneerausten yhteydessa.

Tekniset tilat

IV-konehuone sijaitsee rakennuksen katolla. Iv-konehuoneen lattiapinnalla havait-
tiin vanhoja vesivalumajalkia ja kohollaan olevaa kosteutta lattiakaivon ymparilta.
Lisdksi tilan lattiamatto ikdantynyt ja vaurioitunut kolhuista. Suositellaan iv-kone-
huoneen saneerausta seuraavien IV-laitteiden uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Kellarikerrostilan pintaremontti tarvittaessa.

e IV-konehuoneen pintamateriaalien uusiminen ilmanvaihtokoneiden uusimi-
sen yhteydessa.
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Valokuvia

Porrashuoneen pinnoilla normaalia kulumaa.

Kellarin wc-tilan lattialaatat kopoa.
Pintamateriaalit ikadntyneet.

Saunan pintamateriaalit saneerattu vuosien Kellarin kokoustilan/keittion pintamateriaalit
saatossa. ikdantyneet.
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Kellarin katossa vanhoja kosteusjdlkia. Tarkas-

tuksella pinnat olivat kuivia. Kellarin katossa vanhoja kosteusjélkia. Tarkas-

tuksella pinnat olivat kuivia.

Mehildisen/Fysioksen wc-tila saneerattu. IV-konehuoneen lattialla kohollaan olevaa kos-
teutta lattiakaivon ymparilta.

Kuntoluokka 3
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7 G LVIA-TEKNIIKKA
7.1 G1l Lammitysjarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kunnan kaukolampdverkostoon. Lammad&njakohuone sijaitsee
rakennuksen kellarikerroksessa.

Kiinteiston lammitysjarjestelmassa on ollut ongelmia. Osa tiloista ei lampene lam-
mityskaudella tarpeeksi. Kiinteisténhuolto on yrittdnyt korjata ongelmaa lisaamalla
verkostoon ilmausnippoja.

7.1.1 G11 Lammontuotanto
Kuvaus

Lammadnjakokeskus on LPM Group Oy:n valmistama ja se on vuodelta 2002. Lam-
monjakokeskuksessa on kolme lammonsiirrinta: kayttéveden-, [ammityksen-, ja il-
manvaihdonsiirtimet.

Lammonsiirtimien tehot:

- Kayttovesi 245 kW
- Lammitys 195 kW
- Ilmanvaihto 37 kW

Lammonjakokeskusten tekninen kayttdika on keskimaarin 20 vuotta. Lammodnja-
kokeskusten tekninen kayttoika katsotaan aina kokonaisuutena, johon kuuluu va-
rolaitteet, toimilaitteet ja muut varusteet.

Keskimaardiset tekniset kayttoiat:

- Ladmmonsiirtimet: 20 vuotta
- Paisunta- ja varolaitteet: 20...25 vuotta
- Moottoriventtiileissa:

o venttiilirungot: 20 vuotta

o toimilaitteet: 10...15 vuotta

Havainnot

Lammodnjakokeskuksen tekninen kayttéikd on lopussa ja ldammoédnjakokeskuksen
uusimista suositellaan lahitulevaisuudessa. Lammonjakokeskus suositellaan uusit-
tavan pumppuineen ja saatolaitteineen.

Tarkastushetkelld lammoénjakokeskus oli yleisesti tyydyttédvassa kunnossa.

Lammaonsiirtimien putkiliitoksissa oli havaittavissa korroosiota. Tarkastushetkella ei
havaittu vuotoja.

Paisunta-astian kuntoa tarkasteltiin aistinvaraisesti koputtelemalla. Tarkasteluhet-
kella paisunta-astia vaikutti olevan taynna vetta. Paisunta-astian kunto ja esipaine
on syyta tarkastaa ja tarvittaessa uusia paisunta-astia.

Kiertovesipumput ovat Kolmeks-merkkisia oikosulkumoottorisia malleja.
Toimenpide-ehdotukset:

e Pajsunta-astian esipaineen ja kunnon tarkastaminen. Paisunta-astian uusi-
minen tarvittaessa.
e Ldmmébnjakokeskuksen uusiminen kunnossapitojakson aikana.
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Valokuvia

Lammonjakokeskus. Ilmanvaihdon lammityksen kiertovesipumput.

Paisunta-astian esipaine on tarkastettu viimeksi ~Tayttoventtiilin kupariputkessa on mahdollista
vuonna 2021. Paisunta-astian esipaine ja kunto  pistesydpympaa.

pitda tarkastaa ja paisunta-astia tarvittaessa

uusia.

Kuntoluokka 3

7.1.2 G12 Lammodnjakelu
Kuvaus
Lammitysverkosto on tehty terasputkista hitsaus- ja kierreliitoksin.

Lammitysverkostoon on lisatty ilmauksia lammitysjarjestelmdssa esiintyneiden on-
gelmien takia.

Havainnot

Lammitysverkoston putket ovat alkuperdisia tyoéterveyden ja fysioterapian tiloissa,
sekd kellarikerroksessa. Kirjasto-osan ldmmitysverkoston putkistot on ilmeisesti
uusittu kirjastotilojen rakentamisen yhteydessa vuonna 2004.

Lammitysverkoston putket ovat paallisin puolin hyvassa kunnossa. Terasputkesta
tehdyn lammitysverkoston tekninen kayttéikd on sama kuin rakennuksen
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kayttoika. Alkuperaisen lammitysverkoston ika ldhenee jo 50 vuotta, joten sen kun-
toa on syytd tarkastella tarkemmin esimerkiksi ennen verkoston perussaatéa ja
tasapainotusta.

Mikali lammitysverkoston putkia ei uusita, suositellaan verkosto vahintaan huuh-
deltavaksi sykehuuhtelulla verkoston saadon yhteydessa.

Kohteen lammityskuvaa ei ollut kaytdssa kiinteistokierroksella, joten lammitysver-
koston linjasaatdoventtiileiden paikoista ei ollut tietoa. Nakyvilla linjasaatéventtii-
leita ei havaittu. Linjasaatdoventtiileiden uusimisesta ei ollut merkintaa kiinteistén
korjaushistoriassa, joten voidaan olettaa, etta linjasaatoventtiilit ovat kayttodikansa
paassa, eika niissa ole mittausyhteita. Lammitysverkoston linjasdaatoventtiilit suo-
sitellaan uusittavaksi (tai lisattavaksi) [ammitysverkoston saadén yhteydessa. Al-
kuperaisten ilmanvaihtokoneiden [ammityspattereiden sdaatéryhman yhteydessa ol-
leissa linjasaatdventtiileissa ei ollut mittausyhteita. Lammonjakokeskuksen yhtey-
dessa olevat linjasaatoventtiilit ovat Oraksen 4100-mallia, jossa on mittausyhteet.

Kirjaston puolella lammitysverkoston jakojohtoja kulkee katonrajassa eristamatto-
mina. Jakojohdot on suositeltavaa eristda lampoéhavididen pienentdmiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ladmmitysverkoston kuntotutkimus.

e Ldmmitysverkoston huuhtelu.

e Ldmmitysjdrjestelman séété ja tasapainotus.

e Linjasdéatéventtiileiden uusiminen (ja/tai lisddminen).
Valokuvia

Lammityspatterin kytkenta- ja jakojohtoja Lammitysverkoston putkia. Verkostoon on lisatty
kierre- ja hitsausliitoksin. ilmaushaarat, jotka nakyvat kuvassa tikkaiden
takana.
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Ilimanvaihtokoneen lammityspatterin Kirjaston katonrajassa kulkevissa
saatéryhman linjasaatoventiili. lammitysverkoston jakojohdoissa ei ole eristeita.

Kuntoluokka 2/3

7.1.3 G13 Lammonluovutus
Kuvaus

Kiinteistossa on vesikiertoinen patterilammitys. Kiinteistdssa on eri ikdisida patte-
reita. Kirjaston pattereista ainakin osa on uusittu ilmeisesti kirjaston tilojen raken-
tamisen yhteydessa vuonna 2004. Tyodterveyden ja fysioterapian tiloissa seka kel-
larikerroksessa patterit ovat alkuperaisia teraslevyradiaattoreita.

Kellarikerroksen saunaosastolla on vesikiertoinen lattialammitys.
Havainnot

Kirjaston patterit ovat siistit ja hyvassa kunnossa. Patteriventtiileiden ja termo-
staattiosien tekninen kayttdika alkaa olemaan lopussa. Kirjaston lammityspatterei-
den venttiilit ja termostaatit on suositeltavaa vaihtaa l[ammitysverkoston saadon
yhteydessa, mutta akuuttia tarvetta vaihdolle ei ole.

Tyoterveyden ja fysioterapian tiloissa on ollut ongelmia [ammityksessa. Niiden tilo-
jen patterit on syyta uusia, joissa [ammitysteho ei ole ollut riittava. Lammitysver-
koston saatd ja tasapainotus on syyta tehda [ammitysongelmien korjaamiseksi ja
tdssa yhteydessa uusia ainakin ongelmatilojen patterit. Suositeltavaa on uusia
kaikki alkuperaiset patterit.

Tyoterveyden ja fysioterapian, seka kellarikerroksessa on alkuperaiset patterivent-
tiilit, seka termostaatit ja ne on syyta uusia.

Kirjastossa on patteriventtiilit ja termostaatit uusittu kirjaston tilojen rakentamisen
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Alkuperéisten pattereiden uusiminen.
o Ldmmitysjarjestelmén saété ja tasapainotus.
e Patteriventtiileiden ja termostaattien uusiminen.
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Valokuvia

Kellarikerroksesta on poistettu lammityspatteri.
Patteriventtiilit on syyta tulpata.

Tyoterveyden tilasta, jossa on ollut ongelmia Piilossa olevissa termostaateissa on syyta
lampétiloissa, on poistettu termostaatti ja kayttaa irtoantureita termostaatin toiminnan
lisatty venttiilit iimausta varten. varmistamiseksi.

Kirjaston lammityskonvektori. Kirjaston puolella on uudempia
lammityspattereita.

Kuntoluokka 2/4
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7.2 G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee kel-
larikerroksen lammonjakohuoneessa. Kiinteistén jatevedet johdetaan pumppaa-
moon, josta ne pumpataan kunnan viemariverkostoon.

7.2.1 G22 Vesijohtoverkostot
Kuvaus
Vesijohtoverkoston on uusittu vuosina 2015 ja 2017 komposiittiputkiksi.
Havainnot
Vesijohtoverkostossa on hyvassa kunnossa putkiston uusimisen jaljilta.
Kayttoveden venttiileissa havaittiin hieman korroosiota paikka paikoin.

Paavesimittari sijaitsee kellarikerroksen ldmmadnjakohuoneessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEi toimenpide-ehdotuksia

Valokuvia

Kayttovesiputket on tehty komposiittiputkista. Kayttoveden sulkuventtiilissa korroosiota
lammonjakohuoneessa.
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Vesimittari sijaitsee [@mmonjakohuoneessa.

Kuntoluokka 4

7.2.2 G23 Viemariverkostot
Kuvaus

Kiinteiston jatevedet johdetaan jatevesipumppaamoon, josta ne pumpataan kun-
nan jatevesiverkostoon.

Kiinteistossa on tehty viemarimuutoksia muoviviemarilla pinta-asenteisena. Pohja-
viemarit ovat alkuperaiset.

Havainnot

Kiinteistdn pohjaviemarit ovat alkuperdiset. Niiden kunto on suositeltavaa selvittaa
kuvaamalla.

Kiinteistdn sisdlla viemareita on uusittu HT-muoviviemarilla. Kellarikerroksen ka-
tossa kulkevia viemareitd on kannakoitu osaksi reikakiskolla. Viemarit on suositel-
tavaa kannakoida viemariputkenpitimilla ja varmistaa, ettd kannakkeita on riitta-
vasti.

Kiinteiston jatevesipumppaamon repijapumppu on kiinteistéhuollon mukaan uu-
sittu. Pumppu on mallia Cutty 250 T. Pumpun uusimisen tarkka ajankohta ei ollut
tiedossa, mutta pumppaamolla on teknista kayttéikaa yli tarkastelujakson. Jateve-
sipumppaamojen keskimaardinen tekninen kayttdika on 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Alkuperdisten pohjavieméreiden kunnon selvitys kuvaamalla.
e Kellarin katossa kulkevien vieméareiden kannakoinnin korjaus.
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Valokuvia

Kellarin katossa olevia viemareita on Viemarimuutoksia on tehty muoviviemarilla.
kannakoitu reikakiskolla. Viemareiden

kannakoinnnissa on suositeltavaa kayttaa

putkipitimia.

Lattiakaivot ovat muovikaivoja.

Seindlle kannakoituja viemariputkia.

Kuntoluokka 3

7.2.3 G25 Vesi- ja viemadrikalusteet
Kuvaus

Kiinteistdssa on paljon eri ikdisia vesikalusteita. Vesikalusteita on uusittu tilamuu-
tosten yhteydessa ja kiinteiston huollon toimesta tarvittaessa.

Kirjaston vesikalusteet ovat tilojen rakentamisajalta vuodelta 2004. Tyoéterveyden
ja fysioterapia tiloissa vesikalusteita on uusittu tilamuutosten yhteydessa. Kellari-
kerroksessa vesikalusteet ovat paaosin alkuperaisia.
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Havainnot

Kirjaston, tyoterveyden ja fysioterapia tiloissa vesikalusteet ovat hyvassa kun-
nossa. Kellarikerroksen alkuperaiset vesikalusteet ovat kayttéikansa paassa ja nii-
den uusiminen on ajankohtaista.

Yksiotehanojen keskimaarainen tekninen kayttdika on 15...25 vuotta ja termostaat-
tisekoittajien 10...15 vuotta.

Hanojen virtaamia mitattiin pistokoe luontoisesti. Mitatuissa hanoissa virtaamat oli-
vat suositelluissa raja-arvoissa. Suositellut virtaamat ovat:

- keittio-/aputilahana 12 I/min
- pesuallashana 6 I/min

Kellarikerroksen keittiéssa on keittichanan juoksuputken liike rajoittamatta. Juok-
suputken liike pitaa rajoittaa niin, etta vesi ei paase valumaan altaan ohi.

Pesukoneventtiilit olivat hyvakuntoisia, mutta kirjaston takatilojen siivouskomeron
pesukoneventtiilista puuttui imusuoja. Pesukoneventtiilit pitaa varustaa imusuo-
jalla, etta haitallista takaisin virtausta ei padse tapahtumaan.

Kellarikerroksen alkuperaiset WC-istuimet ovat kayttéikansa paassa ja suositellaan
uusittaviksi. Useissa WC-istuimissa havaittiin vuotoa. Uusitut WC-istuimet ovat
padosin hyvdssa kunnossa, mutta ainakin yhdessa uusitussa WC-istuimessa ei pieni
huuhtelu toimi. Uusitut WC-istuimet suositellaan korjattavan kiinteistén huollon toi-
mesta. IDO-merkkisiin WC-istuimiin on saatavilla kattavasti varaosia.

Toimenpide-ehdotukset:
e Alkuperdisten vesi- ja viemdrikalusteiden uusiminen.

e Vesikalusteiden huolto ja korjaukset kiinteisténhuollon toimesta.

Valokuvia

Kellarikerroksen keittiossa keittiohanan Alkuperainen WC-istuin. WC-istuimen kansi on
juoksuputki on rajoittamatta. hajalla.
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Kellarikerroksessa uusittu WC-istuin, jossa on Kirjaston puolella vesikalusteet ovat hyvéssé
kaksitoiminen huuhtelu. Huuhtelunappi on kunnossa.
rikki.
Pesukoneventtiilista puuttuu imusuoja.
Kuntoluokka 2/4
7.3 G3 Ilmanvaihtojarjestelmat
Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammaéntalteenotolla.
7.3.1 G31 Ilmanvaihtokoneet

Kuvaus

Kiinteistdssa on nelja ilmanvaihtokonetta, jotka palvelevat ty6terveyden ja fysiote-
rapian tiloja, kokoustiloja, kellaritiloja seka kirjaston tiloja.

BRADO
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Havainnot

Kirjaston ja kellaritilojen IV-koneet on vuodelta 2004. Niissa ei ole akuuttia uusi-
mistarvetta. Koneet ovat Recair-merkkisia.

Tyoterveyden ja fysioterapian tilojen seka kokoustilojen IV-koneet ovat alkuperai-
sid. komponentteja niihin on vaihdettu vuosien varrella, mutta koneet alkavat olla
uusimisen tarpeessa.

IV-koneiden uusimisella on mahdollista saada energian saastda, kun lammontal-
teenotto ja puhaltimet uusitaan nykyaikaisiin energiatehokkaampiin malleihin.

IV-koneiden tuloilman asetusarvo on korkea. Tuloilman lammityksella on kompen-
soitu lammitysjarjestelman puutteita. Tdma ei ole kuitenkaan kovin energiatehokas
tapa lammittad, koska tuloilman kautta lammitys mene my®6s tiloihin, joissa lisa-
ldammitystarvetta ei ole.

IV-koneiden ilman sisaanottoaukot on alttiina tuulelle ja IV-koneet voivat imaista
sateella vettd tai lunta sisddnsa herkasti. Ilman sisaanottoaukkojen eteen on suo-
siteltavaa asentaa erilliset lumi- ja sadesuojat (esim. Lumikilpi).

Toimenpide-ehdotukset

o Alkuperdisten IV-koneiden uusiminen.

e IV-koneiden asetusarvojen tarkastaminen ldmmitysjdrjestelmdn sdddén
yhteydessa.

e Sade- ja lumisuojien lisédminen ilmansisddnottoaukkojen eteen.

Valokuvia

| irlmmnﬁmm_irvj A

Kellaritilojen IV-kone.

Kirjaston IV-kone.
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IV-koneiden tuloilman asetusarvo on korkea.

Ilman sisd@nottoaukkojen eteen on
suositeltavaa asentaa erilliset lumi- ja sadesuo-
jat.

Kuntoluokka 2/3

7.3.2 G33 Kanavistot ja G34 paatelaitteet
Kuvaus
Ilmanvaihtokanavat on tehty kierresaumatusta peltikanavasta ja kanttikanavista.

Ilmanvaihdon paatelaitteina on suutinhajottimia, lautasventtiileitd, seka tulo- ja
poistosadleikdita. Kellarin kokoustilassa on syrjayttavan ilmanvaihdon piennopeus
paatelaitteet.

Havainnot

Ilmanvaihtojarjestelma on puhdistettu viimeksi vuonna 2012 ja puhdistus on ajan-
kohtainen lahiaikoina. Suositeltu puhdistus vali on 10 vuotta.

Kellarikerroksessa puuttui ilmanvaihdonpaatelaitteita, joten ilmanvaihtojarjestelma
ei ole tasapainossa ainakaan kellarikerroksen tiloissa. Esimerkiksi kellarikerroksen
varastossa tuloilmaventtiilista puhalsi tuloilmaa todella kovaa.

Kirjaston IV-padatelaitteet ovat hyvassa kunnossa ja kirjaston osalta jarjestelma on
todenndkdisesti saadetty.
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Ilmanvaihtojarjestelman ilmavirrat kannattaa mitata ja saataa seuraavan ilman-
vaihtojarjestelman puhdistuksen yhteydessa koko kiinteistén osalta.

Toimenpide-ehdotukset:
e IImanvaihtojarjestelman puhdistus, mittaus ja sdato.

Valokuvia

Kellarikerroksen keittidsta puuttui IV- Varastosta puuttui IV-paatelaitteita ja
paatelaitteita. tuloilmaventtiilistd puhalti todella kovaa.

Poistoilmaventtileita. Tuloilmaventtiili.
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Kirjaston tuloilmalaite.

Kokoustilan tuloilmalaite.

Kuntoluokka 2/4

8 G4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT

Kuvaus

Jaahdytyslaitteet ovat split-mallisia laitteistoja. Kirjaston tiloissa on seina- ja kat-
tomallisia puhallinkonvektoreita. Jaahdytyslaitteiston lauhduttimet sijaitsevat vesi-
katolla.

Havainnot

Tarkastuskierroksella kirjaston tiloissa oli hyvin [ammin. Kiinteiston suuret ikkunat
luovat tiloihin jddhdytystarvetta aurinkoisella kelillda. Koska kiinteistéssa on ollut
ongelmia [dammitysjarjestelmadssa ja lammitysjarjestelman puutteita on pyritty kor-
jaamaan tuloilman lammitykselld, voi tama johtaa siihen, etta joissain tiloissa tu-
loilmalla lammitetaan tilaa ja jaahdytyslaitteella jadhdytetdan samanaikaisesti.
Jaahdytyksen ja lammityksen paallekkaistad toimintaa voidaan estaa kiinteistéauto-
maatiolla.
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Vesikatolla olevien jaahdytysputkien eristeet ovat haurastuneet ja irronneet lahes
kokonaan. Jaahdytysputket pitda eristaa ulkoilmaan soveltuvalla eristeelld ja eris-
teen paallysteella (esim. mineraalivillakouru ja peltipaallyste).

Toimenpide-ehdotukset:

e Jdahdytysputkien eristdminen vesikatolla

Valokuvia

Kirjaston kattomallinen puhallinkonvektori.

Jaahdytysputkien eristeet on haurastuneet ja
irronnet lahes kokonaan.

Jaahdytyslaitteiston lauhduttimet.
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9 J7 AUTOMAATIOJARJESTELMAT

Kuvaus
Lammonjakokeskuksessa on Oumanin lammonsaatimet.

Kiinteiston LVI-halytyskeskukset on uusittu vuonna 2021. Tyoéterveyden ja fysiote-
rapian tilojen IV-koneiden saatokeskukset on uusittu vuonna 2009.

Havainnot

Tarkastuskierros paivana ulkolampétila oli noin. +10 °C - +12 °C. Lampdkeskuksen
lAmmonsaadin naytti ulkolampétilaksi +25 °C. Ulkoanturin kunto on syyta tarkas-
taa ja uusia tarvittaessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ldmpdbkeskuksen ulkoanturin uusiminen

Valokuvia

Ilmanvaihdon puhaltimien taajuusmuuttajat,
ohjaukset ja halytyskeskus.

Ilmanvaihdon saatimet.
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10 SAHKOJARJESTELMAT
10.1 Sahkopadkeskus ja ryhmakeskukset

Kiinteiston sahkdpadkeskus on alkuperainen vuodelta 1979. Kiinteistén sahkonja-
kelu on toteutettu erillisilla ryhmakeskuksilla, joita on uusittu eri aikakausina. Kay-
tdssa on seka tulppavarokkeilla etta automaattijohdonsuojilla varustettuja ryhma-
keskuksia. Suurimmalla osalla pistorasiaryhmia ei ole vikavirtasuojausta.

Kaytossa olevat sahkoistykset ovat osin TN-S viisijohdinjarjestelman ja osittain TN-
C nelijohdinjarjestelman mukaisia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Padkeskustilassa sijaitsevan kdytostd poistetun loistehokompenosointilait-
teen purku ja toimitus kierrédtykseen

e Alkuperdisten keskusten/pistorasiaryhmien ja vanhojen 4-johdin jarjestel-
mien uusiminen

e Vuonna 2002-2004 uusittujen keskusten pistorasiaryhmien muuttaminen
vikavirtasuojatuiksi

Valokuvia

Padkeskus alkuperainen,
paakeskustila oli siisti.

IV-tilassa vanha ja uusi ryhmakeskus

Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi




Kiinteisté Oy Joutsan KUNTOARVIO 54(61)
Talouskeskus

0055-07 26.05.2023

PK-tilassa vanha loistetehokomp. Ei ole kay- o _
tdssd. Suositellaan purettavan ja toimitettavan Kellaritiloissa vanha tulppasulakkeilla varustettu
kierrdtykseen. ryhmakeskus.

Kellarin saunaosaston vanha tulppasulakkeilla Kirjaston ryhméakeskus uusittu 2004, osittain vi-
varustettu ryhméakeskus. kavirtasuojattuja pistorasiaryhmia.

BRADO
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Vuonna 2003 on tehty osittainen sahkéjarjestelmien muutos, jossa uusittu

ryhmakeskuksia ja osittain nousukaapeli.

10.2 Ulkoalueet
Valaistus

Piha-alueen valaistus on paaosin alkuperainen. Pysakdintialueen valaistus vaikuttaa
vahaiselta ja paikoitusalueen turvallisuuden lisddmiseksi suositellaan pihavalaistuk-
sen lisdamista. Piha-alueen valaistus suositellaan vaihdettavan LED-valaisimiksi.

Katto ja rannilammitykset

Katolla olevat sadevesikaivot [dmmitetadan lammityskaapeleilla. Lammityskaapelei-
den kiinnitys katolla on puutteellinen ja tulee korjata. Lisdksi katolla on vanhoja
kaapelointeja, jotka tulisi purkaa pois. Huoltohenkildkunnan mukaan lammityksen
ohjaus ei toimi ja sy0 paljon sahkoa.

Autolammityspistorasiat

Autopaikkojen autolammityspistorasiat on varustettu virkavirtasuojauksella ja on
kohtuullisessa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Valaistuksen uusiminen piha-alueelle
e Rannildmmityskaapeleiden asennuksen korjaus
o Ldmmityksen ohjauksen korjaus

o Kdytdstd poistettujen sdhkdéjarjestelmien purkaminen katolta

BRADO
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Valokuvia:

-

1T

Piha-alueen valaistus vahdinen. Ulkovalaisimet
ovat kayttéian paassa.

Autolammityspistorasiat on kohtalaisessa kun-
nossa ja vikavirtasuojattuja.

Sisaankaynnin yhteydessa oleva valaistus on to-
teutettu epasuorilla halogeenivalolla.

Sulanapitokaapeleiden sy6tét ja rasioinnit kiin-
nittamatta.

Katolla on vanhoja kaapelointeja irrallaan.
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10.3 Sisatilat, sahkojarjestelmat

Sahkokeskuksia ja sahkokalusteita on osittain uusittu 2002 - 2004. Sahkdjarjes-
telmien elinkaari on yleensa noin 20-40 vuotta - kaytdssa olevien sahkdjarjestel-
mien elinkaarta on jaljella arviolta noin 10 - 20 vuotta.

Kaapelointiryhmien suojaukset on toteutettu osittain tulppasulakkeilla ja osittain
johdonsuojakatkaisijoilla. Suurimmilta osin pistorasioita ei ole suojattu vikavir-
tasuojilla. Kaapelointeja on toteutettu TN-S ja TN-C -jarjestelman ja mukaisesti.

Pistorasiat ovat maadoitettuja ja kosketussuojattuja. Pistorasioiden maara ja si-
joittelu ei vastaa kaikilta osin rakennuksen kayttétarkoitusta. Merkittavin puute
on se, etta suurin osa pistorasioista ei ole vikavirtasuojattuja.

Valaisimet ovat kiinteitd muovi- ja metallirunkoisia loisteputkivalaisimia, joihin
osaan on uusittu LED-putkia. Muovirunkoisten valaisimien elinkaari on 10-20
vuotta ja metallirunkoisten 20-30 vuotta. Suositellaan kaikkien kiinteiden valai-
simien vaihtoa LED-valaisimiksi viiden vuoden sisalla.

Kirjaston valaistus on uusittu vuonna 2002-2004. Valaistus ei vastaa kirjaston ny-
kyista kayttotarkoitus. Valaistus tulisi muuttaa kirjaston kalustuksen (kirjahyllyjen
sijoittelun) mukaiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:
e Pistorasiaryhmille vikavirtasuojaukset.
e Pistorasioiden lisddminen kdyttdtarvetta vastaavaksi
e Valaisimien uusiminen LED-valaisimiksi
e Valaistuksen muuttaminen kayttdtarkoituksen mukaiseksi

e Liike-/ldsndolotunnistuksen lisddminen valaistuksen ohjaukseen

Yleisia huomioita tarkastuskierrokselta:
- Yksittaisia peitekansia puuttuu, korjattava
- Kellarin WC-tilojen ja siivouskomeron valaistus puutteellinen

- Saunatilan kiuas/ohjauskeskus alkaa olemaan kayttéian paassa

Valokuvia

Mehildisen tila, metallirunkoisia loisteputkivalai-
simia.

Johtokanavien suojakourujen peitekansia puut-
tuu. (Mehilainen)
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Pistorasiaiden sijoittelu ei vastaa kayttotarkoi-
tusta (Fysio)

Saunan ohjauskeskus alkuperdinen. Tulisi uusia.

Kellarin WC-tilojen valaistus uusittava.

Kirjaston valaisimien kunto kohtuullisen hyva.
Valaisimien sijoittelu ja suuntaus ei palvele kayt-
totarkoitusta.

Siivouskomeron valaistus heikko.

Kellarissa sahkdjohto avoimena. Paatettava koje-
rasiaan.
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10.4 Yleiskaapelointijarjestelma

Kiinteistossa on toteutettu osittain nykyista kayttotarkoitusta palveleva yleiskaape-
lointiverkko (atk-kaapelointi). Yleiskaapelointiverkko on paallisin puolin kunnossa.
Kiinteistdssa on valokuitu (toteutus 2002). Kellarikerroksessa ei ole yleiskaapeloin-
tijarjestelmaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Suositellaan yleiskaapeloinnin lisGdémistd kellarikerrokseen laajemman sa-
neerauksen yhteydessd, huomioiden tuleva kéyttétarve

Valokuvia
" '

=

Vanha puhelinjakamo Uusittu datajakamo, Kirjasto ja Mehiléim‘-:'-n

10.5 TV-antennijarjestelma
Kiinteistddn on osittain uusittu TV-antennijarjestelma (1 kerros, kirjasto).

Kellarikerroksessa ja Mehildisen tiloissa TV-antennijérjestelma on alkuperainen.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vanhan TV-antennijarjestelmdosan (kellari/Mehildinen) uusiminen laajem-
man saneerauksen yhteydesséd, huomioiden kdyttdtarve
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TV-antennipisteesta puuttuu peitelevyt (kellari sauna-
tilat)

Uusittu TV-antennijarjestelma (kirjasto).

10.6 Turvallisuusjarjestelmat

Tiloihin on toteutettu poistumistievalaistus, jota on osittain uusittu. Vanhat poistu-
mistievalaisimet alkavat olemaan kayttdéian paassa. Uusimisen yhteydessa tulee
tarkastella poistumistievalaistuksen riittdvyys ja sita tulee tarvittaessa laajentaa.

Kiinteistdssa on hatdkeskukseen liitetty paloilmaisinjarjestelma.
Toimenpide-ehdotukset:

e Poijstumistievalaistuksen kunnon tarkastus ja osittainen uusiminen/lisd&dmi-
nen.

Valokuvia:

Poistumistievalaisimia, joista osa on uusittu.

Vanha poistumistievalaisin Fysion/Mehi-
ldisen tilassa ei toimi.
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Paloilmaisinjérjestelma.
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